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I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament local de urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al
Comunei Pilu.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazad prevederile referitoare fa modul de ocupare
a terenurilor si de amplasare si conformare ale constructiilor pe intreg teritoriul Comunei Pilu, atat in
intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Prezentul reguiament are caracter operational. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu
exceptia situatiilor in care legea prevede elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreazd in conformitate cu
urmadtoarele legi sau acte normative specific care reglementeaza domeniul:

» REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie 1996, cu
modificdrile si completarile ultericare, ale cdrui prevederi sunt detaliate In conformitate cu
conditiile specifice ale zonei studiate.

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completdrile
ulterioare

» [egea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construire, cu modificdrile si completdrile
ulterioare

o Ordinuf MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

o Ordinul MLPAT nr 13/N/10.03.1999 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic general — Indicativ GP — 038 — 199%

» Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal — Indicativ GM - 010 — 2000

Alte legi sau acte normative din domeniu, cu toate modificdrile si completdrile ulterioare, astfel :
Legea nr. 18/1991 (**republicatd**)(*actualizata*) - privind fondul funciar, cu modificarile si
completarile ulterioare

LEGE nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a I-a
Retele de transport

LEGE nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Seciiunea a II-a
Apa

LEGE nr. 5 din 6 martie 2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - zone naturale si construite protejate

LEGE nr. 35172001 privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului national - Secjiunea a Iv-a
Reteaua de Localitati

LEGE nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural
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LEGE nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Vi-a
Zone cu resurse turistice

LEGE nr. 422 din 18 iulie 2001 (**republicata**)(*actualizata*) privind protejarea
monumentelor istorice™*)

Ordinul MCC nr. 2361/2010 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizatd si a
monumentelor istorice dispdrute

0G nr. 43/ 30.01.2000 (**republicata**}(*actualizata*) - privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national

LEGE nr. 287 din 17 iulie 2009**) (**republicatd**)(*actualizata*) - Codul Civil

LEGE nr. 46 din 19 martie 2008 (*actualizata*) - Codul Silvic

LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicata**)(*actualizata*) - privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*

LEGE nr, 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizata*) - Legea Apelor

HOTARARE nr. 930 din 11 august 2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

LEGE nr.138 -27aprilie2004 (**republicata**)(*actualizatd*) - a imbunatatirilor funciare**
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizatd*) - privind regimul ariifor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

LEGE nr. 451 din 8 iulie 2002 - pentru ratificarea Conventiel europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000

LEGE nr. 157 din 7 octombrie 1997 - privind ratificarea Conventiel pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985

LEGE nr. 448 din 6 decembrie 2006 (**republicata**)(*actualizata*) - privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap*

ORDIN MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 - pentru aprobarea - reglementarii tehnice
"Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000"

ORDINUL Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificarile si completarile ulterioare,
LEGE nr. 123 din 10 iulie 2012 (*actualizata*) - energiei electrice si a gazelor naturale

LEGE nr. 7 din 13 martie 1996 (**republicatd**)(*actualizatd*) cadastrului si a publicitatii
imobiliare

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizati*) - privind protectia
mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 105 din 27 iunie 2001 (*actualizatid*) — privind frontiera de
stat a Romaniei

HOTARARE nr. 445 din 8 aprilie 2009 (*actualizatd*) - privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului

HOTARARE nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizata*) - privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe

ORDIN comun MLP nr. 34/N/07.11.95, MI Nr. 3422/01.08.95, MAN nr. M30/02.11.95 si
SRI nr. 4221/08.08.95 - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentafiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor

Ordin MT nr. 45/27.01.1998 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 12 decembrie 2002 (**republicati**)
(*actualizaté*) - privind circulatia pe drumurile publice**

LEGE nr. 125 din 12 iulie 2012 privind aprobarea Ordonantei Guverhuiui nr. 6/2010 pentru
modificarea si completarea Leqii nr. 265/2008 privind auditul de siguranta rutiera

LEGE nr. 114 din 11 octombrie 1996 (**republicata**)(*actualizata*) - privind locuintele
LEGE nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizata*) - privind calitatea in constructii

LEGE nr, 185 din 25 iunie 2013 - privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
LEGEnr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicata*)- privind performanta energetica a cladirilor
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HOTARARE nr. 1.739 din 6 decembrie 2006 - pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdri care se supun avizaril gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

HOTARARE nr. 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte
de comanda, modificatd si completatd cu HGR nr. 37 din 12 ianuarie 2006

HOTARARE nr. 321 din 14 aprilie 2005 (**republicata**) (*actualizata*) - privind evaluarea
si gestionarea zgomotului ambiant**

LEGE nr. 153 din 5 iulie 2011 (*actualizata*) - privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor

HOTARARE nr. 584 din 21 iunie 2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
ORDONANTA nr, 58 din 21 august 1998 (*actualizata*) - privind organizarea si desfasurarea
activitatii de turism in Romania

LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicata*) privind exproprierea pentru cauzd de utilitate
publica

LEGE nr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata*) privind bunurile proprietate publica**)
LEGE nr. 255 din 14 decembrie 2010 (*actualizata*) privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local

LEGE nr. 348 din 10 iulie 2003 (**republicata**)(*actualizata*) privind legea pomiculturii

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificdrile si completérile ulterioare;

OUG nr, 68/2007 privind raspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea prejudiciului
asupra mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MMAP nr. 1181/2016 privind aprobarea Planului de management si a Regulamentului
sitului Natura 2000 ROSPA0015 Cémpia Crisului Alb si Crigului Negru si arile naturale protejate
conexe;

HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.18812002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

OUG nr. 38/2022 pentru modificarea si completarea unor acte normative in vederea - H.G
1061/2008 privind transportul deseuriior periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

SR nr. 10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiental;

STAS 12574-87 aer din zone protejate.

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major In care sunt implicate
substante periculoase,

Ordinul MDRAP 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism.

Ordinul MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.
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3. DOMENIU DE APLICARE

3.1. Prezentul Regulament contine reglementdri si reguli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru teritoriul administrativ al comunei PILU, cuprins in zona studiatd (intravilan
si extravilan) si reprezintd un document/instrument de aplicare a reglementarilor aferente PUG -
Comuna PILU.
3.2. Teritoriul administrativ este delimitat conform legii, in baza avizului OCPI — Arad (cu preluarea
limitelor UAT conform programului RELUAT) si reprezentat Tn plangele care compun partea desenatd a
PUG. Suprafata UAT Pilu care face obiectul PUG méasoard 7.188,58 ha, din care intravilanul propus
masoara 369,32 ha.
3.3. Dupa aprobarea PUG, intravilanul comunei Pilu, figurat Tn Plansa nr.3 - Reglementdri Urbanistice -
Zonificare” va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitdti imobiliare
nr.7/1996, prin grija administratiei publice locale.
3.4. Zonificarea functionala a comunei Pilu s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea functionald este
prezentata in plansa 3, face parte integrantd din RLU si PUG si este conformd cu prevederile art. 14
din RGU si cu prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N / 10.03.1999. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditile de amplasare si conformare a constructiilor, care se vor respecta pentru fiecare zona
functionald stabilitd in PUG.
3.5. Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referinta este determinata de trei parametri;

» functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

» regimul de construire continuu sau discontinuu

+ configuratia parcelarului si a constructiilor pe lot, POT, CUT.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,

este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

4. CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

4.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale (anterior
intrarii sale in valabilitate) si este corelat cu prevederile Legii 50/1991 si 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

4.2. Regulamentul Local de Urbanism aplicd prevederile Regulamentului General de Urbanism in
contextul comunei Pilu,

4.3. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele antericare, ale cdror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitdtilor si care isi pdstreaza si in prezent
valabilitatea.

4.4, Regulamentul local de Urbanism si Planul Urbanistic General preiau si promoveaza directiile si
strategiile de dezvoltare prezente in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului superioare,
Sectiunile aprobate ale Planului de Amenajare al Teritoriului National, Planul de Amenajare al
Teritoriului Judetean Arad. Prezentul Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism au ca
scop eliminarea disfunctiilor si valorificarea potentialului de dezvoltare al comunei Pilu.

4.5. Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu care vor fi elaborate pe teritoriul comunei Pilu
dupa aprobarea Planului Urbanstic General, vor respecta structura zonelor, subzonelor si UTR-uritor
propuse in acesta. Conform Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completdrile ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale
unei unitati teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin Planul urbanistic general trebuie sa
se asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonelor reglementate, cét si ale teritoriului
invecinat.
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Planurile urbanistice de detaliu stabilesc reglementari noi numai cu privire la distantele fata de

limitele laterale si posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu NU modificd functiunea si
indicatorii urbanistici ai zonei reglementate,
4.6. Zona de studiu si zona reglementatd in documentatiile de urbanism zonale si de detaliu care vor fi
elaborate pe teritoriul comunei Pilu, dupa aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi dimesionate
astfel incat sd se asigure o relatie coerentd cu vecindtatea si cu cadrul urban existent al comunei Pilu,
pentru a permite o dezvoltare compacta, coerenta.

Se vor evita solutii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de circulatie existente, care sunt
subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de circulatie de tip fundaturd, fara ca acestea s fie
conforme normativelor in vigoare.

4.7. Amplasarea mijloacelor de publicitate se face conform legii 185/2013 privind privind amplasarea si
autorizarea mijloacelor de publicitate.

5. CONDITII DE APLICARE

5.1. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde prevederile Regulamentului General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525 din 27 iunie 2004 cu modificarile si completarile ulterioare si le detaliazd cu
conditiile specifice Comunei Pilu.

5.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director si de reglementare.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia situatiilor in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, conform legislatiei in vigoare,

5.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrdrilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

5.4, Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor protejate si de protectie a monumentelor, a complexelor de odihna si agrement, a parcurilor
industriale, a parcelarilor;

c) altor zone stabilite prin Planul Urbanistic General.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

6.1. Upitatea teritoriald de referinta (UTR) este subdiviziunea urbanisticda a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept
scop pastrarea, refacerea ori dezvoltarea teritoriului Tn concordantd cu traditiile, valorile sau aspiratiile
comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe supratete mici a indicatorilor de
populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici,
reglementarea urbanisticad omogena.

Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referint3 (denumite in continuare UTR), s-a facut
conform plansei de Reglementari.
6.2. In prezentul regulamet, unitéti teritoriale de referinté sunt determinate de doi parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) configuratia parcelarului si amplasarea constructiilor pe lot, POT, CUT.
Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesard incadrarea terenului in altd categorie de UTR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI si
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL si CONSTRUIT
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UAT Pilu este amenajat_cu lucrari_de Tmbunatatiri funciare si_constituie capacitate de desecare
in amenajarile: UD Pilu, UD Varsand, Budier, Hanios Varsand, Chiser Poganier, cod amenaijari: 27, 25,

26, 22 aflate in administrarea ANIF Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

Conform aviz ANIF pentru "Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament
Local de Urbanism al comunei Pilu” se vor indeplinii urmatoarele conditii:

- pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte "Actualizare Plan
Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al comunei Pilu”, beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii acordului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres si hotdrarea
de aprobare a PUG.

- in acordul tehnic ANIF, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucrdrilor
de imbunatatiri funciare si daca este cazul necesitatea semndrii contractului de prestari servicii cu ANIF
Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

- la realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupd finalizarea acestora.

- beneficiarul de aviz va fi direct rdspunzator, conform legislatiei n vigoare, pentru
nefunctionarea In conditii normale a amenajarilor de Tmbunatatiri funciare din zona.

- lucrarile de imbundtatiri funciare afalte in zond, afectate accidental in timpul executiei
tucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de aviz.

- nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, Imprejmuiri, anexe, etc.) pe 2,5 m
fatd de partea superioard a taluzului canalelor de desecare din zond in pericada in care se va executa
lucrarea, conform tabelului anexat fa avizul ANIF al prezentel deocumentatii.

- se va permite accesul personalului si a utilajelor specific pentru intretinerea si repararea
lucrdrilor de imbundtatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF.

- se va respecta amplasamentul lucrérilor de imbunatatiri funciare din zona respectivd conform
regulamentului de exploatare existent.

- Conform art. 107/Legea 18/1991 - republicata cu modificarile si completdrile ultericare:
"Distrugerea si degradarea lucrdrilor de Tmbundtdtiri funciare, ori impiedicarea ludrii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc conform prevederilor Codului penal”.

- Conform Legii 138/2004 - republicatd cu modificdrile si completdrile ultericare: faptele
prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de imbunétatiri funciare si se sanctioneaza conform
art. 83, alin. (2) si (3).

Conform aviz MADR pentru "Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament
Local de Urbanism al comunei Pilu” se vor indeplinii urmatoarele prevederi:

- art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art. 100 din Legea 18/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art, 5, alin, (2) din QUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 cu
modificdrile si completarile ulterioare, aprobatd prin Legea 86/2014;

- legii 164/2015 a viei si vinului In sistemul organizdrii comune a pietei vitivinicole, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii 138/2004 a imbunétdtirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitafilor agricole.
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(3) In conformitate cu Ordinul MADR nr. 227/2006 se interzice executarea de constructii
{cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de
imbunat&tiri funciare.

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege
si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza obiective turistice.

(2) Ocuparea definitivd a terenurilor din fond forestier se va face cu respectarea Codului Silvic,
care se face de regula prin schimb. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(3) Toate operatiunile necesare construirii se vor face, cu avizul conform al autoritatilor cu
competente In domeniu (mediu, paduri, agriculturd, turism, etc.} — dupa caz.

(4) Conform Codului Silvic, fondul forestier (care are o suprafatd mai mare de 0,25 ha) este
constituit din paduri, albiile paraielor si alte terenuri neproductive incluse in amenajamente
silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate, in cazul de fata proprietate privatd a
persoanelor juridice.

(5) Pe teritoriul U.A.T. Pilu se regaseste o suprafata de cca. 5,52 ha care reprezinta fond forestier
national proprietate publicd a statului, care se regaseste in cadrul suprafetei ariei naturale
protejate de interes comunitar — Sit Natura 2000, respectiv aria de protectie aviafaunisticd
ROSPA 0015 "Campia Crisului Alb si a Crisului Negru”.

Resursele subsolului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, aitele decat cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatdrii si prelucrdrii resurselor
identificate ale subsolului, se face de cdtre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului in intravilanul localitdtii, pe parcursul
executarii lucrarilor de construire, acestea se vor comunica la Consiliul Judetean Arad prin ordin

al ANRM,
(4) Pe teritoriul comunei Pilu nu existd perimetre de exploatare sau cu resurse minerale.
(5) Conform avizului ANRM - Directia Generala Gestionare, Evaluare si Concesionare

Resurse/Rezerve Minerale : “Orice proiect dezvoltat de autoritétile locale in zonele in care se
afla amplasate perimetre concesionate de catre ANRM pentru activitdtile de explorare sau
exploatare a substantelor minerale utile sau zone in care sunt Inregistrate resursefrezerve de
substante minerale utile va fi prezentat pentru analizd si avizare Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale”,

Resurse de apa

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apad este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al autoritatilor de gospoddrire a apelor si cu
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asigurarea constructilor respectivd impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd
de cursurile de apa si fata de lucrdrile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Asigurarea protectiei sanitare cu regim sever, de restrictie cat si hidrogeologicd a sursei si
instalatiilor de alimentare cu apa potabila conform art. 5 din Legea Apelor nr. 107/1996 si a
Legii nr. 310/2004 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996 si a regimului
restrictional in aceste zone, conform HG nr. 930/2005.

(3) Se vor respecta zonele de protectie in lungul cursurilor de apd si a regimului restrictional in
aceste zone conform art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996.

(4) Se vor resepcta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 art. 49 si a Legii nr. 310/2004 si a QUG
nr. 3/2010 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, cu privire la regimul
restrictional de amplasare a obiectivelor economice si a locuintelor in zona inudabild a albiilor
majore.

(5) Se vor institui zone de protectie sanitard in jurul noilor captéri de apd, in baza avizului de
specialitate. Protectia sanitard se asigura prin prevederea a trei tipuri de zone:

a. Zona de protectie sanitara cu regim sever,
b. Zona de protectie sanitara cu regim de restriciie,
¢. Perimetrul de proteciie hidrogeologica.

(6) Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina functie de
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima va fi de 100 m pentru directia amonte, 25
m pentru directia aval de priza si 25 m lateral de o parte i de alté a prizei.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiai
utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc. — depreciazé valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Prin urmare, nu sunt admise lucrari de constructii care sa afecteze integritatea patrimoniului
natural marcat pe plangele de reglementari.

(3) Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si geometria terenului pe care se
amplaseaza. Planul format din punctele de maxim ale acoperisurilor va urma panta generald a
terenului,

(4) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei de campie.
Acoperisul constructiilor va fi de preferinta tip sarpanta, cu exceptia celor care din motive
funciionale nu pot adopta aceastd solutie (ex. instalatii agricole sau industriale, silozuri, alte
asemenea).

(5) Toate plantatiile existente, vegetatia care nu se defriseaza, va constitui zond verde aferenta
obiectivelor propuse. Orice interventie ultericard pentru diminuarea acestor suprefete sau
téierea copacilor este interzisa.

(6) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevdzute pentru
fiecare UTR, zond si subzona functionala in parte.

Zone construite protejate

(7) In zonele de protectie a monumentelor delimitate, conform studiului istoric, in plangele 3 —
Reglementari urbanistice, autorizarea oricaror lucrari de construire/desfiintare sau interventie
se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii sau al Directiei Judetene pentru Culturd
Arad — dupa caz.

(8) Pentru protectia cadmpului vizual al monumentelor, se instituie servitute “non aedificand® si
“non altius tollendi", Tn conformitate cu prevederile RGU, Legii nr. 422/2001 a monumentelor
istorice cu modificarile si completarile uiterioare si Codului Civil,

(9) In conformitate cu OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheoclogice ca zone de interes national, In cazul in care in zonele afectate de
investitii sunt semnalate descoperiri arheologice ntdmpldtoare, beneficiarul investifiei are
obligatia de a suspenda lucrdrile si de a semnala acest fapt Directiei Judetene pentru Cultura
Arad.
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¢l0)] Conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare urmatorii termini
sunt definiti astfel:
“Zond de protectie - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolutui, in jurul sau Tn lungul unor oglinzi de apa etc. si in care
se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pdstrarea si valorificarea acestor
resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite
prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau
urbanism, in baza unor studii de specialitate”.

Lona protejata - zona naturald ori construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural sifsau cultural a caror protejare prezintd un interes public si
declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de
patrimoniu. Statutul de zond protejatd creeazd asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie
arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin
documentatii de urbanism specifice aprobate”.

(1) Dezvoltarea localitdtii tinand cont de specificul localt:

o autorizarea interventiilor pe constructiile existente si a constructiilor noi se va face tinand cont
de vecinatati si de caracterul general al constructiilor din zona respectiva astfel:
- constructiile se vor amplasa de reguld in sistem de constructii izolate, cu respectarea
specificului local si a prevederilor Codului Civil.
. in zona de locuinte din tesutul istoric se recomandd modul traditional de folosire a parcelei, cu
dispunerea cladirilor perpendicular pe frontul stradal si, pe cat posibil, orientarea spre sud a fatadei
principale.

o operatiunile de parcelare in vederea construirii in zonele cu parcelar istoric regulat din Pilu si
Varsand vor tine cont de urmatoarele:

. in zonele cu parceldri existente, executate anterior prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie;
. se recomanda ca loturile sd respecte forma si dimensiunile loturilor existente.

Monumente istorice si siturile arheologice clasificate:

Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
117 | AR-I-s-A-00465 Tell neolitic ii;u‘;afpa;;d (}i‘;‘ﬁgte” Neolitic, Cultura Tisa
118 | AR-I-s-A-00466 ig‘i‘_ﬂ Vé?:’a‘ﬁgi"ggc f:gfnu\ff;;'f' “intre vii”
119 | AR-I-s-A-00466.01 | Necropol3 f:gfmxgﬁ;d “tntre vii" | 5 die‘\’gf;g;ﬂp&ggca
120 | AR-I-s-A-00466.02 | Necropol3 iz;&%f;;f’ “Intre vii” ﬁ;ra;};ﬂ’ Epoca
121 | AR-I-s-A-00466.03 | Necropold iz;t};af;;:f “ntre vii" ﬁzlﬁa Otort:{a";m!”i'

Conform Registrului Arheologic National, pe teritoriul comunei sunt clasate cu cod
RAN urmdtoarele situri arheologice:

Cod RAN Denumire Categorie Tip Localitate Cronologie
Tell-ul Tisa de la Varsand — Movila "

11753.01 | Viezurigte, la 300 m E de localitate, | locuire civils | tell ii;q‘;ﬁfg:}g Neolitic,
pe malul drept al Crisului Alb, Tntre

! STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE - PUG Comuna PILU, Judet ARAD, Dr.Ath. Maria T8mésan. Dr.Arh. Tecdor Octavian Gheorghiy
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rau sl drumul de sard

Epoca  bronzului,

Situl arheologic de la Varsand - Intre aseza Epoca migratiilor,
vii. la 300 m V de marginea localitati S re si|sat Varsand, | Epoca medievala,
11753.02 st fa 150 m de drumul de tarad care locuire civila necro | comuna Pilu | Eneolitic / sec. VI
leaga satul de pasune pold - VII, sec, VII -
XI

Se vor respecta urmatoarele prevederi, conform Avizului nr. 199/U/2023, eliberat de Ministerul Culturii:

Bocumentatia propune urmitosrele reguli, prin Regulementul Local de Urbanism, pentru pastrarea ¢ prolejares
patrimoniulid conatruil: - pentru terenurite cuprinse Tn zona de prolectie a siturilor arheologice: siturile arheologice
clasate in Lista Monumentelor Istorice, ansamblurile urbane cu potential arheologic sl siturile arheclogice reperate
sunt adunate de prezentul studiu sub denumirea de Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic (in continuare
ZPCPA) si se bucurd de protectie in conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicatd, a 0.G. 43/2000
republicatd si a prezentului RLU. In zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizatiei de constructie pentru fucrariie
de construire, modificare, exlindere sau reparare a céilor de comunicatje, dotarilor tehnico-edilifare {inclusiv cele
subterane}, excavarile, exploatirile de cariere, constructile de retele edllitare magistrale, amenajirile de Imbunatatyr
funciare, refelale de telecomunicatii, amplasarea de antens §i relee de telecomunicatii, lucrérile de cercetare i
prospectare a ferenurilor (foraje, excavdr) necesare efecludrii studifor geotehnice sau geologice, amplasarea
balastierelor sau sondelor, precum gi alte lucrdri ce afecteazd suprafata solului In zonele cu patrimoniu arheologic,
inclusiv in zona for de protecfie, indiferent dacél se executd in infravilanul sau extravitanu! localildli $i indiferent de
forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si In conformitate cu avizul prealabil al Ministeruiui Culturii,
respeciiv al serviciilor deconcentrate ale acestula (Direclia Judeleand pentru Culturd Arad). Intervenifle de consltuire
sfertuste ir suprafelele de teran delimitate oz gilur erheclogios, vor putes demara numal dup & deesroares terenulul ds sarcind
arheologica, aceasla find procedura lsgatd prin care un fersn in care a fosl evideniial paldmeniu arheclogic poste § redal
activitililor umane curente. Descéroarea de sarcing arheclogicd presupune efectuarsa unor lucrdri de specialitate (sapaturd
arheologics preventival, pe oatd suprafata sfectati de lucrarite de construire gi redactarea Raporlului lehriic de cercetare, dupd
caz, cu propunerea de emitere a Certificaluiui de descéroare de sarcind arheologicd {dacd nu existd structuri sau elements

conalriitive afheo[pgggﬁivaeroass care s& nacasite proleclie in silu). Costutite aferente sdpaturilor arheologice preventive inlrd
in sarcina benaficiaruiui lucrdrilor de conslruire (cf. art. 7, §iL. a) din OG 4372000 republicatd). Interventille efacluate in zonele do
proteclie ale situriior arheologice, determinate de construirea de autosirdzi, drumur, hale industriale, depozits, exploatén de
cariare (deschideri de mine), relele edilifare magistrale, amenajdr de Tmbundtdlis funciere, carliere ou loouinte coleclive olo,
datd fiind amploarea unor astfel de prolecte 3i suprafata mare de leren ce urmeazd 2 § alectald, vor pulea demara numai dupd
efeciuares unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheclogics) si intocmirea unui raport de specialitate, Diagnostioul
arheologic intruziv are drept scop determinarea prezentel sau absentei materialelor arheclogice, a structurilor,
complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de prolect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice,
evaluarea de leren va urmdri distributja lor spatiald, caracteru! si starea lor de conservare, iar concluziile acestui
raport, vor fi suprinse Tn proiectul tehnic al investifiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr, 43/2000 republicatd.
Diagnosticul arhéologic infruziv va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile topografice anexate la
documentatia beneficiarului, ioate vestigile aflate pe intreg perimetrul afectat de oblectivele de investifie gi de a
propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protefdnii acestora (cercetare arheologica
preventivd, supraveghere els.). Costurile necesare lucrrilor de Diagnostic arheologlc intré in sarcina beneficiarului
lucrdilor de construire. Interventiile efectuate In zonele de proteclle ale situriior arheologice, determinate de
construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodarest, repararea céilor de comunicafje, refele tehnico-edilij
sublerane, lucrarile de cercetare si prospectare a ferenurilor (foraje, excavani) necesare efectudrii studiilor geotehs
sau geologice efc., vor putea demara cu condifia supravegherii arheologice pe infreaga duratd a sdpéturilor de orice
fel sf intocmirea unui raport de specialitate. Supravegherea arheologica va avea rolul de a defermina prezenta sau
absenia materialelor arheologice, a structurifor, complexelor, anefactelor sau ecofactelor din zona afectat’ de proiect.
In cazul descoperiii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporard a lucrrilor de construire si
demararea unor cercetdri arheologice preventive. Costurile aferente supravegherii arheologice intrd in sarcina
beneficiarului lucrérilor de construire. In perimetruf ZPCPA sapaturile arheologice Tntreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueazd numai pe baza st In conformitate cu autorizatia de cercetare emisd de Ministerut Culturil,
Cercetarea arheologic se realizeaz numai cu personal de speciglitate, atestat de Ministerul Culturii gi inregistrat in
Regisirul arheologilor. Descoperirile arheologice intdmplatoare, ocazionate de lucrdrile de construire efectuate in
afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de proteclie ale acestora, vor determina sistarea temporara a
respectivelor lucran pand la finalizarea cercetdrilor arheclogice preventive §i oblinerea descércarii de sarcina
arheologica a zonei, Descoperirile arheologice Tntdmplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului,
serviciulul de urbanism sau Directiel Judefene pentru Culiurd Arad, de citre persocana descoperitoare, propritarul
ori titularyl dreptului de administrare a terenului In cauza. Intocmirea Planuriior Urbanistice Zonale, in vederea
tntroduceri in infravilan a suprafelel de teren care inglobeaza ¢i situri arheclogice sau zone de protectie ale acestora,
s& va face numai pe baza si in conformilate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al sew@_g‘f’

deconcentrate ale acestuia {Direcfia Judeleand pentru Culturd Arad). A

H
i B
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s extras din Avizul MCC 199/U/2023.

Siturile arheologice vor rdméne acoperite de pdmant pand la obtinerea de fonduri pentru
studierea si reglementarea zonelor. Acestea au fost identificate in plansa de ,Reglementdri urbanistice-
zonificare”.

Totodatd, in cazul realizdrii unor unor investitii sau a includerii in intravilan a siturilor reperate
in extravilan se va solicita punctul de vedere al ,Complexului Muzeal Arad”.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acefora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, zone inundabile si altele asemenea, delimitate in detaliu in
studiul de fundamentare ,RISCURI NATURALE COMUNA PILU”, care face parte integrantd din PUG.
Zonele expuse la riscuri naturale au fost preluate si evidentiate in plansa nr, 2 - SITUATIA EXISTENTA
- DISFUNCTIONALITATI si reglementate in plansa nr. 3 — REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE.

(3) Existenta unor lucrari hidrotehnice, posturi hidrometrice, acumuldri cu scopul de alimentare
cu apa a diverselor localitdti, lucrari care induc si zone de protectie aferente in conformitate cu
prevederile Legii apelor nr, 107/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare: amplasarea oriciror
obiective sociale si/sau economice in zonele de protectie a lucrdrilor hidrotehnice de orice fel, este
interzisa.

(4) Este interzisa amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in zonele inundabile ale
cursurilor de apd; pentru amplasarea unor obiective, indiferent de destinatie, in aceste zone este
obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei; aceastd mdsurd se va aplica doar cu acordul
autoritdtii de gospodarie a apelor exprimat prin “Avizul de amplasament”;

(5) Lucrdrile de traversare a cursurilor de apd (poduri, podete, conducte etc.) se vor realiza
numai cu asigurarea conditiilor de scurgere a apelor mari;

(6) Existenta si respectarea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd din jurul
captérilor/acumuldrilor de apd, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/2996 cu modificirile
si completarile ulterioare ;

(7) Se vor avea in vedere masurile ce decurg din Directiva 91/676/EC a UE privind protectia
apelor impotriva poludrii cu nitrati proveniti din surse agricole, transpusa prin HG 964/2000, asa cum
s-a procedat pentru directivele din sectorul apeu potabile si a apelor uzate ordsenesti.

(8) in cazul in care se intentioneaza sa se execute lucrdri de captare / acumulare pe cursuri de
apa, precum si de regularizare, indiguire, etc., se va avea In vedere in primul rand asigurarea
conectivitatii longitudinale si transversale a cursuritor de apad; aceste lucrdri se vor executa doar cu
acordul autoritdtii de gospodarire a apelor exprimat prin "Avizul de gopodarire a apelor” (cf. Legea
Apelor nr. 107/1996).

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zona de protectie ale retelelor de energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, etc, a cailor de comunicatie, a conductelor de transport produse

etroliere, delimitate conform legii, este interzisa.

(2) In comuna Pilu nu exista riscuri tehnologice determinate de procese industriale sau agricole
care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aeruiui, apei
sau solului.

(3) Pentru constructiile amplasate in vecindtatea magistralelor de transport gaze naturale se va
solicita avizul detinatorului.
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(4) Pentru toate constructiile noi sau extinderea celor existente se va solicita prin certificatul de
urbanism avizul SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA. Constructiile care se vor realiza in zonele de
protectie ale liniilor de medie i inaltd tensiune precum si a punctelor de transformare vor
respecta distaniele minime de sigurantd prevazute in avizele de amplasament.

(5) Pentru toate lucrdrile ce se vor efectua in zona retelelor Telekom prin certificatul de urbanism
se va solicita avizul SC Telekom SA.

(6) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism gi amenajarea teritoriului.

(7) Se vor face demersuri pentru initierea / finantarea / punerea in aplicare de proiecte pentru
eliminarea deseurilor periculoase, decontaminarea solului si ecologizarea zonelor puternic
afectate de industria miniera si conexa (eliminarea efectelor poludrii istorice).

Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face concomitent sau ulterior executdrii lucrérilor de
echipare edilitara pentru toate utilititile existente in zond, respectiv energie electricd, gaze,
apa, canalizare, evacuarea deseurilor.

(2) Toate constructiile propuse vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitéti.

(3) Viabilizarea terenurilor destinate obiectivelor propuse se va face prin extinderea retelelor
existente sau a capacitdtii acestora, iar acolo unde aceasta nu este posibil asigurarea utilitdtilor
se va face In sistem propriu.

(4) Finantarea lucrdrilor se va face din bugetul local, iar acolo unde aceasta nu este posibil se va
putea realiza prin finantarea totald sau partiald a acestor lucréri de catre investitorii interesati.

(5) Zonarea funclionald s-a fdcut cu respectarea principiuiui separarii zonelor aferente echiparii
tehnico-edilitare de celelalte zone specifice. S-au prevazut zone de protectie conform legislatiei
in vigoare. In aceste zone, construirea se va face cu restrictii sau va fi interzisd, functie de
fiecare retea in parte.

(6) in zona de sigurantd a LEA 20 kV oras Chisineu Cris (12,0 m stdnga — dreapta fata de axul
liniei) este obligatorie solicitarea avizului de amplasament din partea distribuitorului, pentru
realizarea oricarei constructii, lucrari sau dotari edilitar ~ urbanistice, pentru orice fel de
obiective, De asemenea, pentru activitdtile economice care au un caracter poluant si/sau
pentry activitdti sportiv — recreative care se pot dezvolta in zona LEA 20 kV, se va solicita avizul
de amplasament al furnizorului de energie electricd — E-Distributie Banat.

(7) in conformitate cu Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 art. 137 si
Normativ NTE 003/04/00 — "Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000 V”, aprobat prin Ordinul 32/17.11.2004 al Presedintelui ANRE, art. 137,
zona de sigurantd in care activitdtile economice si de construire sunt restrictionate si
conditionate este stabilitd si este constituitd, in plan orizontal, de un culoar terestru longitudinal
cu dimensiunea de 24 m (12 m stanga — dreapta fatad de axul liniei), pentru LEA cu tensiuni de
20 kv, precum si de spatiul aerian de deasupra acestui culoar.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Zonarea functionald si amplasarea constructiilor s-a facut in baza a trei criterii principale, astfel:
¢ Functiunile deja existente in intravilan;
» Conformarea terenului (relief, drumuri existente, ape, etc.);
+ Relevanta si specificitatea functiunilor propuse in cadrul zonei studiate.
(2) S-a avut in vedere asigurarea compatibilitétii intre zonele si subzonele functionale si
respectarea recomandarilor de amplasare din anexa 1 la RGU, respectiv gruparea constructiilor
dupa destinatie si conditii de functionare.

Procentul de ocupare a terenului - POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului 53
nu depaseasca limita superioara stabilitd prin prezentul regulament.
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(2) in sensul prezentului regulament procentul de ocupare al terenurilor, prescurtat POT, se

defineste conform Legii 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel:

POT = Sc/Steren

“raportul dintre suprafata construitd = S (amprenta la sol a cddini sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelel = Swmen. Suprafata construitd este suprafata
construita fa nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul
fatades, a platformelor, scarilor de acces. Projectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiflor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.”

(3) Suplimentar, conform precizarilor din Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, art. 15, s-a prevdzut ca
rezaliturile cu aria mai micé de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp s& nu fie luate in
calculul Sc.

(4) Indicatorul POT din prezentul regulament a fost stabilit astfel incat s3 nu depdseascd
indicatorul maxim admis in Regulamentut General de Urbanism - anexa 2, pentru fiecare tip de
zond functionald in parte, corelat cu recomandarile din studiul istoric.

(5) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazd cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si cu regimul de indltime (numar de niveluri) si formeazd un ansamblu de valori
obligatorii in autorizarea executdrii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele
trei valori maxime prevazute de prezentul regulament trebuie respectate concomitent.

(6) Cele trei valori : POT, CUT si regim de inaltime pot s& nu isi atingd concomitent valoarea
maximd. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre
indicatori, astfel incét ceilalti doi s poata fi respectati.

Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se va face in conform prezentei
documentatii de urbanism PUG si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul
public al statului, judetului Arad sau comunei PILU sau in proprietatea persoanelor de drept
privat, cu afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri, schimburi de teren
sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

(3) Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publica se instituie servituti de utilitate
publicd, conform plansei 5 — Proprietatea asupara terenurilor. Conform Legii 350/1996 cu
modificarile si completarile ultericare, In sensul prezentului regulament servitutea de utilitate
publica se defineste ca:

“sarcing impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avénd un alt proprietar.
Mdsura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusd cererilor de autorizare decat dacs
este continud in documentatile de urbanism aprobate (avénd drept consecinid o limitare
administrativd a dreptului de proprietate).”

(4) Conform QUG nr. 105/2001, art. (7) se vor respecta urmatoarele:

(1) Culoarul de frontierd si fésia de protectie a frontierei de stat fac parte din domeniul public
al statului si se administreaza de catre Ministerul Administratiei si Internelor, prin Politia de Frontierd
Roménd, In conditiile stabilite prin Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 105/2001 privind frontiera de stat a Romaniel, aprobate prin Hotardrea Guvernulus nr.
445/2002, cu modificdrile si completatile uiterioare.

(2) Structurile terftoriale ale politiei de frontierd asigurd curdfarea si intrefinerea culoaruluf de
frontierd, intretinerea si repararea semnelor de frontierd sau, la nevoie, infocuirea acestora, conform
prevederifor documentelor bilaterale incheiate cu statele vecine. Aceste activitati se desfdsoard la
termenele stabilite prin acordurile, conventifle ori intelegerile de frontierd incheiate cu statele vecine
sau ori de ca:te ori este nevoje.

(3) In fésia de proteciie a frontierei de stat politisti de frontierd au dreptul s& instaleze
mijloace de semnalare a trecerilor peste frontierd si de supraveghere a finiei de frontierd, Dacd situatia
o impune, pentru termene limitate, pand la disparitia starii care determind necesitatea, in fasia de
protectie a frontierel de stat se pot face si alte lucrdri necesare in vederea indeplinirii atributiilor de
cdtre politistii de frontierd.
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(4) Suprafetele de teren cuprinse intre fasia de protectie a frontierei de stat si cufoarul de
frontiera sau malul apelor, dupd caz, se administreazd de catre persoanele fizice sau juridice carora le
apartin, cu respectarea prevederifor Normele metodologice de aplicare a Ordonaniei de urgenid a
Guvernului nr. 105/2001 privind frontiera de stat a Romaniel, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
445/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Accesul persoanelor in fésfa de protectie a frontierei de stat pdnd la culoarul de frontierd
sau malul apelor, dupd caz, este permis in baza documentelor de identitate, cu aprobarea sefulur
formatiunii locale a politiel de frontiera.

(6) Accesul persoanelor pentru efectuarea unor activitali dincolo de fésia de protectie a
frontierei de stat In situalia in care aceasta se constituie mai in adancime, precum si in insulele si
ostroavele apartinand statului roman, situate in apele de frontierd, este permis numai prin locurile si in
conditiile stabilite de seful formatiunii locale a politiel de frontierd.

(7) Accesul persoanelor in insulele si ostroavele de formatiune noua din apele de frontierd este

permis numai dupd determinarea apartenentei acestora, pe baza intelegerilor incheiate intre statul
roman si statul vecin.”

6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare si
tehice In vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
» Asigurarea insoririi,
e Asigurarea iluminatului natural,
s Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise {confort psihologic),
* Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei.

(2) Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 V2 ore la solstitiul de iarnd
sau 2 ore n perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru clddirile de locuit si de o ora pentru
celelalte functiuni, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

(3) La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv latime, lungime si indltime maxima.

(4) Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiagi parceld, se va respecta
distanta minima dintre constructii prevazuta la cap.4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale, pentru fiecare destinatie in parte.

Amplasarea fata de drumurile publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apad si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
N telecomunicatii g1 infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:
"Fac parte integrants din drum: ampriza si Zonele de sigurantd, suprastructura si infrastructura
drumului, podurife, podefele, sanfurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub
pasajele rutiere, tunelurile si afte lucrari de artd, constructiile de apdrare, protectie si
consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de
taxare, bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru intrefinerea autostrazilor,
indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotdri pentru siguranta circulafiel, sistemele
intefigente de transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau control, spatiife cuprinse
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in triunghiul de vizibilitate din intersecti, spatiife cuprinse intre autostradd si/sau drum si
bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si plantatile din zona
drumuiui si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.”

"De asemenea, se considerd ca facand parte din drum districtele, cantoanele, pepinierele,
centrele de Intretinere si coordonare si orice alte constructi, amenajari sau instalatii destinate
apararii, exploaldrii sau operdrii drumurilor, inclusiv terenurie necesare aferente, precum sf
sistemele de captare, pompare sf evacuare 3 apelor pluviale care deservesc drumurile, cu
exceplia acelora care fac parte, potrivit prevederilor legale, din capitatul social al unor
companii nationale, socieldti comerciale cu capital de stat sau pentru care au fost emise
certificate de atestare a dreptului de proprietate pentru companiile nationale si societdtile
Acomercia/e cu capital de stat”,

(3) In scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a refelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul propus prin prezenta documentatie, lucrdrile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv
pentru traversarea de cdtre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(4) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului:
carosabil, trotuare, piste pentru biciclisti, acostamente, sanfuri, rigole, taluzuri, sanfuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(5) Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizare rutierd, plantatii de protectie, aliniament sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, ori penfru protectia proprietatilor situate in
vecinatatea drumului. Conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul drumurilor:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului
pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

= 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indlfimea péana la
5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu indltimea mai mare
de 5,00 m.

b) Zonele de sigurantd ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
fucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integrantd din pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantuiui.

(6) Zona de protecfie este constituita din suprafatele de teren situate de o parte si de altd a
drumului, Tntre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd, pana la marginea zonei drumului,
fiind necesare protectiei si eventual dezvoltérii viitoare a drumului.

Zone de protectie (masuratd de la marginea exterioard a zonei de sigurantd a drumului) :
- 22 m drumuri nationale;
- 20 m drumuri judetene.

(7) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice n traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de altd a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si 12 m pentru drumurile
judetene.

(8) Autorizarea executarii constructiilor indiferent de functiune se va face conform prevederilor
legale si prezentului regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fatd de aliniament
sau axul drumurilor, aferente fiecdrei zone functionale — cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, pentru fiecare destinatie in parte.
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La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din satele componente, se va tine
seama de categoriile funciionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de
factorii economici, sociali si de apdrare, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, de anchetele de trafic origine - destinatie,
precum si de normele tehnice In vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu
handicap si ale celor de vérsta a treia.

(9) Orice fel de amenajari In zona drumurilor judetene D) 7093 se va afce numai dupd obtinerea
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare sifsau de acces in zona drumului judetean,
emise de administratorul drumului, respectiv Consiliul Judetean Arad, respectand prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, cu modificdrile si completarile ultericare. Zona drumului
judetean cuprinde: ampriza, zona de siguranta si zona de protectie. Conform anexei nr. 1 din
OG nr. 43/1997, zona de protectie este cuprinsa intre marginea exterioarad a zonei de siguranta
si marginea zonei drumului si se intinde pe 20 m.

(10) Amenajarea intersectiei strazilor cu drumurile judetene, se va face in conformitate cu
prevederile din: Normativul privind amenajarea intersectiior la nivel pe drumurile publice,
indicativ AND 600/210, publicat in Buletinul Tehnic Rutier, anul IV, nr. 4/2010; STAS 863-85
referitor la elemente geometrice ale strdzilor;STAS 10144-3-91 privind prescriptile de
proiectare pentru elementele geometrice ale strazilor si din Ordinul M.T. nr. 1296/2017 referitor
la Norme metodologice privind proiectarea drumurilor ;

(11) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afard amprizei, in afard zonei de
sigurantd a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea
acestor lucrari in zona drumului public se face cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare ;

(12) Lucrarile edilitare in extravilan, altele decdt cele prevdzute mai sus, se amplaseazad de
reguld In afard zonei de siguranta si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.
(13) Se vor respecta prevederile Ordinului M.T. nr. 1294/2017 privind aprobarea prevederilor

din "Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitdtile urbane si rurale”.

14 Potrivit art. 46 alin. (9) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
completdrile si modificarile ulterioare, acesta prevede ca "beneficiarul, cu exceptia operatorului

economic care realizeaza serviciul public de interes local, are obligatia incheierii cu
administratorul drumului public a contractului pentru utilizare si acces In zona_drumului_public si

plata tarifelor corespunzatoare. Perosanele fizice si juridice care utilizeazd zona drumului public
exclusiv pentru acces la proprietdti nu sunt obligate la plata tarifelor pentru utilizare si acces in

zona drumului”. De altfel, alin. (10) al aceluiasi articol prevede "contractul prevazut la alin. (9)
se incheie odata cu eliberarea autorizatiei de amplasare sifsau de acces in zona drumului
public, cu exceptia cazurilor in care utilizatorul este scutit de plata tarifelor pentru amplasarea
si accesul in zona drumului”,

(15) Conform art. 46 alin. (12) din O.G. nr. 43/19597 privind regimul drumurilor “utilizarea
cdilor de acces, a refugiilor auto, a platformelor carosabile sau a altor asemenea, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare sifsau de acces in zona drumului public, emise de
administratorul drumului, este interzisa detinatorilor obiectivelor deservite de aceste
amenajari”.

(16) Conform art. 46 alin. (12) din O.G. nr. 43/1997 cu modificdrile si completarile
ulterioare : "Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitdtilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai micé de 30 m de la
marginea partii carosabile pentru drumuirle de interes national si judetean. Prin constructii care
genereaza un trafic suplimentar se au n vedere unitati productive, complexe comerciale,
depozite angro, unitati de showroom, obiecte turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale,
precum si alte obiective sifsau constructi asemandtoare in care se desfdsoara activitati
economice”. La art. 47 alin. (5) din 0.G. 43/1997 cu modificarile si completarile ulterioare
"Constructiile prevazute n afard localitdtii si care nu se Tncadreaza in categoria celor care
genereaza un trafic suplimentar, asa cum acestea sunt definite Ia alin. (1), se vor amplasa in
afard zonei de protectie a drumului judetean.
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(17) Conform art. 47 alin. (7) din O.G. nr, 43/1997 prividn regimul drumurilor, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare — "pentru utilizarea amprizei si a zonei de siguranta a
drumurilor publice prin amplasarea subterand sau supraterand a unor constructii, instalatii
si/fsau panouri publicitare, prin executarea de cdi de acces la drumul public, cu amenajarile
aferente, parcari, refugii auto, platforme carosabile si de control, precum si pentru accesul in
zona drumului public pentru efectuarea unor lucrdri, acceptate de administratorul drumului, se
aplica tarife pentru utilizare si acces in zona drumului”. Astfel, potrivit art. 47 alin. (10) lit. b)
“administratorul drumului, in functie de volumul de trafic si domeniut de activitate al agentilor
economici care utilizeazd zona drumului, stabileste tarife pentru utilizarea si accesui in zona
drumului public si exceptii de la plata acestora care se aprobd prin: b) hotarare a Consiliului
Judetean, pentru drumurile de interes judetean”,

(18) Detinatorii cu orice titlu al panourilor publicitare, al constructiilor, al cdilor de acces, al
utilitatilor de orice fel sau a instalatilor acceptate prin acordu! prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces in zona drumului judetean, emise de administratorul drumului,
respectiv Consiliul Judetean Arad, sunt obligati ca in termen de 60 de zile de la primirea
instiintdrii s& execute, pe cheltuiala lor si fard despdgubire din partea administratorului
drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest lucru este
impus de construirea sau exploatarea drumului public, precum si de asigurarea conditiilor
pentru siguranta circulatiei.

(19) Mijloacele de publicitate sau reclamd, existente sau in curs de executie, pentru care nu
s-a obtinut acordul prealabil si autorizatia administratorului drumului de amplasare sifsau de
acces la zona drumului public, se vor desfiinta de catre detindtori, pe cheltuiala acestora, in
termenul stabilit de administratorui drumului.

(20) Aprobarea executdrii lucrdrilor pentru amplasarea mijloacelor de publicitate se
realizeazd prin autorizarea de construire, emisa in conditile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile ulterioare.

(21) Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doud sau mai multe strdzi se va face cu
asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfasoard pe strada de categorie superioara.

Conform Aviz — COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII
RUTIERE S.A. se vor respecta urmatoarele conditii:

(22) La amplasarea constructiilor noi, in lungul DN 79A, in traversarea loc. Pilu si Varsand, se
va respecta limita exterioare a zonei de siguranta, limita zonei de protectie, distanta de 26,00
m intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului national, conform
normelor tehnice si legislatiei in vigoare.

(23) Amplasarea obiectivelor in zona drumuiui national, in propunerea de extindere a
intravilanutui, trebuie sd se realizeze astfel incat s se asigure spatiile de dezvoltare a drumului,
a spatiilor pentru activitatilor industriale si de separare a traficului local de traficul de tranzit.

(24) Profilul transversal al DN 76 va asigura spatiul necesar pentru sporirea capacitatii de
circulatie in functie de cresterea traficului rutier, precum si pentru amplasarea lucrdrilor
edilitare i de instalatii in afara zonei de sigurantd a drumului national.

(25) Pentru asigurarea prioritatii circulatiei in vederea cresterii fluentei si sigurantei traficului
se va prevedea amenajarea si modernizarea intersectiilor DN 76 cu drumurile clasificate. In
fazele urmdtoare de proiectare se vor prezenta la DRDP Timisoara pentru avizarea
documentatiilor tehnice privind amenajarea acestor intersectii, precum si toate documentatiile
faza PUZ, PUD, PT, care includ traseul drumurilor nationale.

(26) Zona intersectiilor cu drumurile clasificate, precum si zonele din interiorul curbelor cu
raze mici, vor fi protejate si se vor impune restricti de construire pentru rezervarea
suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarea vizibilitatii in intersectii si curbe.

(27) In traversarea loc. Varsand si Pilu se vor prevedea rigole si santuri pentru scurgerea
apelor pluviale, trotuare si statii (alveole) amenajate In afard partii carosabile a drumului
national, pentru oprirea mijloacelor de transport interurban.

(28) In zona de propunere de extindere a intravilanului in zona DN 79A se vor prevedea
rigole si santuri pentru scurgerea apelor pluviale. Drumurile colectoare vor fi prevazute cu
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facilitati si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap, statii
(alveole) amenajate in afard partii carosabile a drumului national, pentru oprirea mijloacelor de
transport interurban.

(29) La promovarea obiectivelor social - economice prevdzute in PUG, in zona DN 79A,
Consiliul Local Pilu, respectiv Consiliul Judetean Arad, vor avea in vedere ca in conformitate cu
art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor s& impunad prin Avizul
Tehnic sau Certificatul de Urbanism, obtinerea de cdtre beneficiari a acordului prealabil
respectiv autorizatiei de amplasare sifsau accces CNAIR- DRDP Timisoara privind amplasarea
acestor obiective si amenajarea accesului rutier la drumurile colectoare paralele cu traseul DN
79A si sa nu elibereze autorizatia de construire fara obtinerea acestora.

Amplasarea fata de cursuri de apa

(1) In zona cursurifor de apd existente, amplasarea constructiilor se va face conform avizului
detinatorului/administratorului acesteia. Sunt premise doar constructiile de drumuri, amenajari
hidrotehnice, instalatii de captare a apelor si de evacuare a apelor reziduale obligatoriu
epurate, aparari de maluri de orice naturd, diguri si alte lucrari similare.

(2) S-au instituit zone de protedie si interdictii sau restrictii de construire de-a lungul cursurilor de
apd si zone de protectie sanitard la instalatile de alimentare cu apd si colectarea apelor
reziduale conform Legii nr. 107/1996 a apelor.

Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, conform
plansei de reglementdri si prescriptiilor specifice din cap. 4 ~ Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

(2)  Refragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai dacd se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(3)  Autorizatia de construire se emite numai dacd inadltimea cladirii nu depdseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
Opus.

(C)] In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
public sau privat al statului, judetului Arad sau comunei Pilu si proprietatea privata a persoanelor fizice
sau juridice.

(5) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, este limita conventionald stabilité pentru
fiecare zond si subzond functionald in parte la cap. 3, ce reglementeazd modul de amplasare a
constructiifor, prin fixarea unei distante minime intre fronturile construite si un reper existent, care
poate fi: aliniamentul stradal sau axul drumului/strazii, conform prezentului RLU. Astfel, constructiile
pot fi amplasate :

- pe aliniament, cand frontul construit existent se confunda cu limita proprietatilor catre strada,
caz preponderent intalnit in comuna Pilu, conform traditiei locale;

- retras de la aliniament, in urmatoarele cazuri ;

- Inscrierea in regimul de aliniere existent ;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fata de alinierea existentd (spre

interiorul parcelei).

(6) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, autorizarea interventiilor pe
constructiile existente si a constructiilor noi se va face tindnd cont de vecindtdti si de caracterul
general al constructiilor din zona respectiva astfel:

- In zona de locuinte din tesutul istoric se recomanda modul traditional de folosire a parcelei, cu
dispunerea cladirilor perpendicular pe frontul stradal si, pe cat posibil, orientarea spre sud a fatadei
principale.

Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
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a) distaniele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Functie de fiecare zond si subzond functionald in parte si de suprafata de teren aferentd, pe o
parceld pot fi amplasate una sau mai multe constructii, cu conditia respectarii distantelor
minime intre constructii, prevazute la cap. 4 pentru fiecare zona si subzona functionala.

(3) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile si
spatiile publice si retragerile faid de celelalte limite ale parcelei.

(4) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, autorizarea interventiilor pe constructiile
existente si a constructiilor noi se va face tindnd cont de vecinatati si de caracterul general al
constructiilor din zona respectiva astfel:

- constructiile se vor amplasa de reguld in sistem de constructii izolate, cu respectarea
specificului local si a prevederilor Codului Civil.

- in zona de locuinte din tesutul istoric se recomandd modul traditional de folosire a parcelei, cu
dispunerea cladirilor perpendicular pe frontul stradal si, pe cat posibil, orientarea spre sud a fatadei
principale.

(5) Nu se vor afecta sub nicio forma activitatile militare, terenurile, constructiile sau instalatiile de
orice tip, aflate in adminsitrarea Ministerului Apardrii Nationale.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

+ Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu
la curtile interioare, inchise pe toate laturile de clddiri, dacd au aria mai mare de 600 mp si diferenta
de nivel fatd de drumul public (neracordatd functional prin pante - rampe carosabile), mai mica de
0,50 m,

+ Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m Iatime si 4,20 m
inaltime. Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate
(functional), se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale
de minimum 1,50 m [3time si 1,90 m indlfime.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3) Asigurarea accesului pentru autospecialele de interventie nu este obligatorie si nu se asigurd in
situatia Tn care parcelele se afld la diferentd de nivel fatd de drumul public mai mare de 0,5 m, sau
cand nu se justifica realizarea acestora (ex. anexe gospodaresti), la constructii incadrate in categoria
“D” de importantd redusa.

C) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin, (1) se determind conform prezentuiui
regulament (in corelare cu HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare).

5 Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de
constructii (administrative, financiar - bancare, comerciale, nvdtdmant, culte, locuinte, unit3ti
economice etc.) prezentate in ANEXA nr. 4 la RGU aprobat prin HG nr, 525 /1996, se face in raport cu:

+ destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de
amplasament;

e accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei
proiectate si ale altor cladiri existente deservite, precum si de componenta si caracterul traficului de pe
drumurile publice;

« accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitati sau din teritoriu;
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« conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun);
(6)  Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
(7) Se interzice autorizarea constructifor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale;
(8) Orice autorizare a accesului auto fa drumurile publice se va face In baza avizului emis de
administratorul acestora.
(9) Organizarea tramei stradale, profilele transversale ale drumurilor si punctele de amenajare a
intersectiilor, podurilor si pasarelelor propuse se vor executa conform planselor — Reglementari
urbanistice zone functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe.

Accese pietonale
(1)  Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiel constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate pubicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3)  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s8 permita circulatia persoanelor cu handicap
i care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(4 Trotuarele pietonale vor fi realizate in lungul strézilor, adiacent pértii carosabile, pe ambele
parti sau pe o singurd parte. Se vor respecta profilele de strdzi anexe la prezenta documentatie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare existente
(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racorddrii de
noi consumatori la retelele existente.
(2) In cazul in care nu existd posibilitatea racordérii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau daca beneficiarul constructiei se obliga s& prelungeasci reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s3 mireascd capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(3) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicid se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazé de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.
(2) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.
(3)  Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza prezentei documentatii de
urbanism, aprobatd conform legii,
(4)  Amplasarea oricdror constructii cu alte functiuni decat cele de echipare tehnico-edilitarad sau
gospodarie comunald se va face cu respectarea zonelor de sigurantd sau protectie a retelelor si
instalatiilor aferente, in baza avizelor i acordurilor detintorilor/administratorilor acestora.
(5) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementdrile tehnice aplicabile
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si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea In localitdti a retelelor edilitare
subterane.

(6) Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz,
in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiitor si fara
afectarea circulatiei publice.

N Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd naturd.

(8)  Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv. markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrérilor de interventie la acestea.

(9) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguig,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizarefreabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdfilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(10) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/
modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, in extravilanul
localitétilor, vor prevedea In mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare,
Canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(11) Documentatile pentru extinderile retelelor publice de apad si canalizare vor fi supuse avizarii
Consiliului Tehnico — Economic al Companiei de Apa Arad la faza SF si PT.

(12) Pe intreg traseul al retelei telefonice se impune mentinerea unor zone de protectie vis-a-vis de
constructii, amenajdri de drumuri, dezvoltari de zone industriale, etc.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1)  Retelele de aflimentare cu apd, energie electrica, telecomunicatii, canalizare gi alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al statului, comunei Pilu sau judetului Arad, dupa caz.
(2) Reteaua de drumuri si strézi pe traseul cdrora se construiesc retele edilitare aflate in categoria
utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.
(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finanfare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice specializate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Parcelarea

(1) In sensul prezentului regulament local de urbanism, cu respectarea Legii 350/2001 a
amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificdrile i completarile ultericare, parcelarea este:
“actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii
sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de mica
indltime”.

(2) Forma si dimensiunile parcelelor sunt prevazute la cap. 4 pentru fiecare zond si subzond
functionald in parte.

(3) Conditiile de construibilitate sunt reglementate astfel incat terenurile rezultate in urma divizarii
sa poatd primi constructia propusd, cu o configuratie In acord cu destinatia sa si cu respectarea
urmatoarelor conditii cumulativ :

Retragerea minim admisa fata de aliniament,

Retragerile minime fata de limitele laterale,

Indicatorii urbanistici POT si CUT,

Regimul de inditime si/sau Tnaltimea maxim admisa,

Regimul de construire si modul de amplasare a mai multor constructii in incinta,

Accese carosabile si pietonale,

. o & & & @
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. Interventia In caz de necesitate,

. Posibilitdti de racordare la retelele edilitare.

4 Operatiunile de parcelare in vederea construirii in zonele cu parcelar istoric regulat din Pilu si
Varsand vor tine cont de urmétoarele:

. in zonele cu parceldri existente, executate anterior prezentului regulament, se va pdstra
conformarea parcelelor, consacratd de traditie;
. se recomanda ca loturile s respecte forma si dimensiunile loturilor existente;

(5) autorizarea interventiilor pe constructiile existente si a constructiilor noi se va face tinand cont

de vecinatati si de caracterul general al constructiiior din zona respectiva astfel:

= constructiile se vor amplasa de regula in sistem de constructii izolate, cu respectarea specificului
local si a prevederilor Codului Civil,

- In zona de locuinte din tesutul istoric se recomandd modul traditional de folosire a parcelei, cu
dispunerea cladirilor perpendicular pe frontul stradal si, pe cat posibil, orientarea spre sud a
fatadei principale.

(6) operatiunile de parcelare in vederea construirii in zonele cu parcelar istoric regulat din Pilu si

Varsand vor tine cont de urmatoarele:

= in zonele cu parceldri existente, executate anterior prezentului regulament, se va pdstra
conformarea parcelelor, consacratd de traditie;

= se recomandd ca loturile sa respecte forma si dimensiunile loturilor existente;

(7) insulele cu parcele destinate locuirii vor pastra conformarea existenta la aprobarea prezentului
regulament, cu acces din drumurile locale existente si se interzice divizarea acestora cu drumuri
nai sau fundaturi care nu respecta caracterul zonei.

(8) se va conserva parcelarul traditional.

Indltimea constructiilor

(1 Autorizarea executdrii constructiifor se face cu respectarea
reglementate pentru fiecare UTR, zond si subzona functionald in parte.

(2) Din considerente de protejare a peisajului si de respectare a traditiilor arhitecturale locale si a
caracterului de comunei, indiferent de functiunea constructiilor, calculul indltimii se face prin raportare
la panta terenului existent neamenajat pe care se va amplasa cladirea, in planul paralel cu acesta, in
punctul cel mai inalt al acoperigului. Este obligatoriu ca toate constructiile sa preia panta naturald a
terenului si sa se inscrie in scara peisajului natural si antropic inconjurator.

n

indltimii  maxim admise

Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul de baza a zonei.
(2)  Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-go! al fatadelor, tipul acoperisului, etc.
(3) Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator
si a prevederilor reglementate in cap. 4 al prezentului RLU pentru fiecare zond functionald in parte.
(4)  Constructile vor avea de preferintd acoperis tip sarpantd. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajérile constructiilor industriale sau agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din
motive tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.
(5) Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii: lemn tratat, piatrd naturald,
tencuieli i zugraveli decorative moderne, {igld ceramicd, sticld intr-o anumitd proportie, etc. Tamplaria
exterioard va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si tamplarii
din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn, cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti
cortina sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de «chiosc din termopan».
(6)  Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori «tipatoare» sau improprii utilizérii pe fatade
sau acoperis (tabla, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior, stucaturi din ipsos, etc).
Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi
rurale traditionale.
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(7) Culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, fara tonuri stridente, de exemplu:
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje/Garaje
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai dacd existd prevdzute spatii de parcare
prevazute functie de destinatia si capacitatea constructiel propuse.
(2)  Parcajele/garajele pot fi in clédire sau in afard cladirii; subterane sau supraterane; cu regim
deschis publicului, partial sau total, sau parcaje in regim privat.

Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii plantatiilor existente,
(2) Pe restul terenului, destinat construirii se vor prevedea spatii verzi si plantate, altele decht cele
existente, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
(3) In sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu
gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.
4 Norma orientativd pentru localitdti recomanda prevederea a 26mp/locuitor.
(5) In vecindtatea monumentelor istorice, Tn zonele de protectie ale acestora si in zonele protejate
istoric, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
constructiilor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in
pericol constructia protejatd sub aspectul stabilitatii.

Iimprejmuiri
(1) Functie de zona functionala si prevederile specifice din cap. 4, parcelele/constructiile pot avea
imprejmuiri sau nu.
(2) Indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi exigente
arhitecturale ca si In cazul aspectului exterior al constructiilor.
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11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referin{a este determinata de trei parametri:
1. funcliunile dominante admise cu sau fard conditiondri;
2. regimul de construire {continuu, discontinuu);
3. indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Pentru toate zonele functionale se mai adauga un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului, respectiv: situarea intr-o zona protejati sau zond de proteclie a unui
monument sau sit arheologic, delimitate in plansele de reglementdri in baza studiului
istoric.

Podul din lemn, digul, drumul din piatra spre satul vechi si Canalul morilor:

1. Delimitarea zonei construite protejate

- Canalul Morilor pana la punctul de confluenta cu Crisul Alb;

- Digul pe ambele maluri ale rdului, pe portiunea cuprinsa intre Canalul Morilor si zona presupusa
a fi fost domeniu nobiliar;

- Podul din lemn;

- Drumul pietruit (pe ambele maluri ale Crisului), de la DN 79A pand la pod, inclusiv biserica
ortodoxa, continuand pe malul opus cu DC 119 (fost D] 709K) pana la traversarea digului.

2. Valoare:

- Elementele identificate ca valoroase sunt martori ai evolutiel asezarii

- Se recomandd punerea urgenta in sigurantd a podului din lemn si cercetarea amanuntita din
punct de vedere istoric, cu studii de fundamentare pentru datarea elementelor existente, necesare, de
altfel, pentru interventile de punere in siguranta, chiar restaurare si conservare. Din declaratiile
locuitorilor, acest pod nu este cel original, ci o reconstructie a acestuia, cu optimizari, pe acelasi
amplasament. Urmele podurilor antericare ar exista in apele Crisului Alb. Dacad aceste informatii se
confirmd, se poate avea n vedere si posibilitatea clasérii obiectivului Tmpreund cu digul si cu drumul
pietruit de pe malul opus dupd urmatoarele considerente:

1. Punerea in sigurantd a poduiui in regim de urgenta si realizarea unui studiu de trafic in zona
cu rezolvarea punctelor de traversare a raului fara a periclita obiectul studiat.
2. Normei metodologice din 18/04/2008, document publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr.

540 din 17/07/2008, privind clasarea i inventarierea monumentelor istorice, capitolul III — Criterii de
clasare a bunurilor imobile.

3. Grad de protectie:
- maxim - se protejeazd valorile arhitectural-urbanistice, istorice, ingineresti si de mediu natural
in ansambilul lor. Sunt permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente.

4. Interventii:
- punerea in sigurantd a podului din lemn prin stabilizarea structurii pentru a putea fi utilizat in
conditii care nu pun In pericol sdndtatea oamenilor.
- realizarea unui nou pod de traversare a raului (pietonal si auto) pentru a evita deteriordri
ulterioare ale podului din lemn si dedicarea acestuia din urma traficului pietonal.
- cercetarea amplasamentului zonei de sat disparute si evidentierea drumului pietruit
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5. Utilizare functionala:

1. Functiuni admise:

- Se mentin functiunile actuale din ansambiul studiat (pod, drum, pasune, dig, ldcas de
cult, spatiu verde), atdta timp c&t acestea nu afecteazd integritatea elementelor
valoroase si a cadrului natural,

- se permit lucrdri de renovare, intrefinere, conservare, restaurare fard aiterarea
volumetriei constructiilor si fard a afecta cadrul natural.

2. Functiuni admise cu_conditiondri: se permit amenajari reversibile aferente sectorului cultural-
turistic, care sé nu afecteaza integritatea sau volumetria elementelor valoroase, a vegetatiei si
a faunei.

- se permit amenajari reversibile aferente sectorului cultural-turistic, care sa nu afecteaza
integritatea sau volumetria elementelor valoroase, a vegetatiei si a faunei.

- se permit realizarea de lucrari de infrastructurd si edilitare doar dacd acestea sunt
indispensabile conservarii elementelor valoroase si au impact minim asupra integritatii
volumetrice, vizuale si functionale a obiectivelor din zona protejata.

3. Functiunf interzise:

- activitdli care pot provoca degradarea elementelor ansamblului protejat, sau sunt
incompatibile cu statutul de zond protejata

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic

- activitati de productie si depozitare

- activitati agricole

- platforme si parcaje

- lucrari de terasament

- constructii permanente de orice fel, cu exceptia parcelei aferente bisericii ortodoxe in
care se vor putea edifica anexe si constructii cu funcliuni complementare acesteia. Se
interzic extinderile si interventiile care modifica volumetria cladirii bisericii.

AMPLASAREA CLADIRILOR - se impune interdictie de construire in zona protejatd, cu exceptia

parcelei aferente bisericii ortodoxe.
6. Conditii de avizare:

- In conditiile respectérii prezentului regulament:

- se elibereazd Certificatul de urbanism fard avizul prealabil al Ministerului Culturii;

- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;

- In cazul unei propuneri diferite fati de prezentul regulament:

- se elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avand avizele
Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii

- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;

- pentru interventii In spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse in
acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin avizul
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Culturd
Arad), la faza Certificat de urbanism si |a faza Proiect de autorizatie de construire,

Recomandari:
- Dezvoltarea localitdtii tindnd cont de specificul local:

o autorizarea interventiilor pe constructiile existente si a constructiilor nei se va
face tinand cont de vecinatati si de caracterul general al constructiilor din zona
respectiva astfel:

« constructiile se vor amplasa de reguia in sistem de constructii izolate, cu
respectarea specificului local si a prevederilor Coduiui Civil,
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- In zona de locuinte din tesutul istoric se recomandd modul traditional de
folosire a parcelei, cu dispunerea clddirilor perpendicular pe frontul
stradal si, pe cat posibil, orientarea spre sud a fatadei principale.

o operatiunile de parcelare in vederea construirii in zonele cu parcelar istoric
regulat din Pilu si Varsand vor tine cont de urmatoarele:

= in zonele cu parceldri existente, executate anterior prezentului
regulament, se va péstra conformarea parcelelor, consacratd de traditie;

» se recomanda ca loturile sd respecte forma si dimensiunile loturilor
existente;

- Amenajarea peisagera a zonei verzi definitorie profilului strazii principale din Pilu cu
valorificarea spatiilor verzi ample:

= se vor pastra si conserva speciile vegetale locale existente. Eventualele
amenajari ulterioare nu vor aduce specii vegetale nespecifice zonei.

= interventiile si dezvoltarile viitoare nu vor modifica profilul stradal existent
si nu vor reduce suprafetele de spatiu verde. Sunt permise amenajari
peisagere integrate de tipul aleilor pietonale permeabile si mobilier urban,

« pe amprenta la sol a coronamentului nu se vor efectua sapaturi de
adancime si se va evita scurgerea si depozitarea de substante nocive
arborilor. In situati unde sdpitura este inevitabild, se vor consulta
specialisti in domeniu.

- Documentarea si conservarea {cu optimizarile necesare) a solutiei de realizarea
trotuarului de garda din caramida arsa si klinker in Pilu.
- Promovarea rezervatiei naturale a Natura 2000
- Cercetarea istoricd a ansamblului parohiei catolice din Varsand.

Pentru terenurile cuprinse in zona de protectie a siturilor arheologice:
Siturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice, ansamblurile urbane cu potential

arheologic si siturile arheclogice reperate sunt adunate de prezentul studiu sub denumirea de Zone
protejate care cuprind patrimoniu arheologic (incontinuare ZPCPA) si se bucura de protectie in
conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicatd, a O.G. 43/2000 republicatd si a prezentului
regulament.

In zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizatiei de constructie pentru lucrdrile de
construire, modificare, extindere sau reparare a cdilor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare
(inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale,
amenajdrile de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicatii, lucrdrile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectudrii
studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari ce
afecteazé suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie,
indiferent dacd se executd in intravilanu! sau extravilanul localitdti si indiferent de forma de proprietate
a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii,
respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Arad).

Interventiile de construire de tipul celor enumerate la Art. 2, efectuate in suprafetele de teren
delimitate ca situri arheologice, vor putea demara numai dupd descarcarea terenului de sarcind
arheologicd, aceasta fiind procedura legald prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu
arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

Descdrcarea de sarcina arheologicd presupune efectuarea unor lucrdri de specialitate (sdpatura
arheologica preventivad), pe toatd suprafata afectatd de lucrdrile de construire si redactarea Raportului
tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descarcare de sarcing
arheologica (dacd nu existd structuri sau elemente constructive arheologice valoroase care sd necesite
protectie /n sitd).

Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intrd n sarcina beneficiarului fucrarilor de
construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicatd).
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Interventile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de autostrdzi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatari de cariere (deschideri de
mine), retele edilitare magistrale, amenajéri de imbunatatiri funciare, cartiere cu locuinte colective
etc., data fiind amploarea unor astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectats,
vor putea demara numai dupa efectuarea unui diagnostic arheologic instruziv (sondaje arheologice) si
intocmirea unui raport de specialitate.

Diagnosticul arheologic intruziv are drept scop determinarea prezentei sau absentei
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectata de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor
spatiald, caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport, vor fi cuprinse in proiectul
tehnic al investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000 republicata.

Diagnosticul arheologic intruziv va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat
de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raporiu/ de diagnostic arheologic, soldtiile tehnice
necesare protejdrii acestora (cercetare arheologicd preventivd, supraveghere etc.).

Costurile necesare lucrdrilor de Diagnostic arheologic intrd in sarcina beneficiarului lucrarilor de
construire,

Interventiile efectuate Tn zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospoddresti, repararea cdilor de comunicatie, refele
tehnico-edilitare subterane, lucrdrile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari)
necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii
arheologice pe intreaga duratad a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

Supravegherea arheologicd va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectata de proiect. In
cazu!l descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a lucrdrilor de construire
si demararea unor cercetari arheologice preventive.

Costurile aferente supravegherii arheologice intréd in sarcina beneficiarului lucrarilor de
construire.

in perimetrul ZPCPA s&paturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueazd numai pe baza i in conformitate cu autorizatia de cercetare emisa de Ministerul Culturii.

Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul
Culturii si inregistrat in Registrul arheologitor.

Descoperirile arheologice intdmplatoare, ocazionate de lucrdrile de construire de tipul celor
enumerate la Art. 2, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale
acestora, vor determina sistarea temporard a respectivdlor lucrdri péna la finalizarea cercetdrilor
arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcind arheologicd a zonei.

Descoperirile arheologice intdmpltoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului,
serviciului de urbanism sau Directiei pentru Culturd Arad, de catre persoana descoperitoare,
proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetei de
teren care inglobeazd si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe
baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia (Directia pentru Cultura Arad).
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ZONE CUPRINSE N INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA
C - zona central

IS - ZONA DE INSTITUTIEIL SI SERVICII
IS - zona institutii si servicii In afara zonei centrale

L - ZONA DE LOCUINTE

11 - subzona locuinte si functiuni complementare preponderant rezidentiale, cu regim mic de
ndltime;

L2 ~ subzona locuinte si functiuni complementare in zone noi dezvoltate,

L3 - subzond locuinte cu elemente de arhitecturd specific zonei.

ZONE MIXTE
L/IS — zona locuinte si functiuni complementare / zond institutii si servicii,
IS/SP — zona institutii si servicii/turism, agrement, sport, recreere in spatii plantate,
IS/1D - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant,
ID/A - zona industriale si depozitare cu profil nepoluant / zona unitatilor agricole.

A - ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE CU PROFIL NEPOLUANT
- Aa - zona unitatilor Agricole,
- Az - zona unitatilor zootehnice.

SP - ZONA SPATIILOR VERZI
SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,
SP2 — plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada
SP3 - amenajari sportive si de agrement;

TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE
TE - constructii si dotari aferente echiparii tehnico-edilitare (de alimentare cu energie electricd,
apa, canalizare, gaze, etc.)

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC - zona cimitirelor

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA
ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TC— TERENURI OCUPATE CU CAI DE COMUNICATIE
TA - TERENURI AGRICOLE
TAa - subzona destinatad pentru activitati agricole.
TAp - subzona destinatd pentru activitdti de producere a furajelor si pentru pascutul animalelor
{pasuni, izlazur).
TN — TERENURI NEPRODUCTIVE
TS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
TF - TERENURI FORESTIERE
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE.
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TERENURI CUPRINSE IN INTRAVILAN

Zonele cu potential de dezvoltare a zonelor protejate — operatiuni de reabilitare a fondului
construit, sunt permise urmatoarele tipuri de interventii:
Rezervatii arheologice
e Reluarea si continuarea sustinuta a cercetarilor,
« Punerea in valoare a siturilor si a vestigiilor descoperite,
+ Rentabilizarea siturilor arheologice prin adecvarea infrastructurii necesare includerii lor
in circuite turistice.
Zona centrald Varsand
o Cercetarea istoricd amanuntitd a bisericii, a fostei parohii si a fostei scoli maghiare (apoi
gradinita),
s Documentarea elementelor valoroase {mozaic),
« Consolidarea, reabilitarea si refunctionalizarea clddirii fostei scoli maghiare.
« Confirmarea sau infirmarea legendei locale referitoare la resedinta nobiliard ce
functioneaza astazi ca magazin si, daca este cazul, includerea dadirii in zona protejata.
Digul, podul din lemn si rezervatia Natura 2000
o Realizarea strategiilor care se subordoneaza proiectelor de valorificare si protectie a
rezervatiel naturale, astfel incét sa fie cuprinse si aceste obiecte de patrimoniu si sa fie
puse in valoare.

C - ZONA CENTRALA

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

- Zona coniine functiuni cu caracter de centralitate §i reprezentativitate, polarizatoare ale
interesului public 1a nivelul localitatii.

Functiunile prezente in cadrul zonelor centrale reprezintd o pondere echilibrata intre zona de
servicii, administratie, culturd, culte si zona de locuinte individuale si colective mici, spatii verzi.

Zona centrald este amplasata In partea mediand a satelor Pilu si Vdrsand si este delimitata n
plansa nr. 3 Reglementadri urbanistice - Zonificare.

C - zona centrald compusa din urmatoarele subzone functionale:

IS - subzona institutii si servicii in zona centrals,

L1 - subzona locuinte si functiuni complementare preponderant rezidentiale, in zona centrala;
SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

SP2 — subzona plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada,

DS - subzone destiantii speciale,

CCr - subzona zona cailor de comunicatie rutiera.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
- se mentin neschimbate acele utilizdri initiale ale clddirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea |a acestea, dacd se incadreazd in specificul zonei;
- se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu funciiune
publicd sau privatd, astfel;
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¢ constructii cu functiune publicd din domeniul administratiei, invatdmant, culturd, culte,
sanatate, sociale, agrement, sport, etc.;

« constructii pentru servicii de interes public comerciale, alimentatie publica, financiar-
bancare, invatdmant, sandtate, cultura, turism, amenajari sportive, agrement, etc.;

o constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert,
alimentatie publica, turism, prestdri servicii, agrement, ateliere mestesugdresti, etc.;

« constructii care deservesc subzone de locuinte colective;

s locuinte individuale cu regim mai ridicat de indltime si anexe ale acestora: ex. bucatdrii
de vard, magazii, depozite si altele asemenea de mici dimensiuni. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele
asemenea;

« Constructii provizorii de tip chiosc, metalice sau din lemn, pentru comert, alimentatie
publicd sau chiosc urban de dimensiuni mici, cu functiuni comerciale si de servicii;

+ se permit zone de spatii verzi publice, plantaiii de protectie, plantatii de aliniament si
gradini de fatada in lungul drumurilor care deservesc zona centrala;

» se permit zone aferente cailor de comunicatie rutiera;

e se permit zone aferente constructii si dotdri aferente echiparii tehnico-edilitare (de
alimentare cu energie electricd, apa, canalizare, gaze, etc.);

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunciionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise: locuinte, anexe gospodaresti,
institutii publice, constructii pentru comert, servicii, turism, etc.,

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,
trotuare, etc,

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile;

- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasarii acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatamant;

- iIn zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apé, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei;

- sunt permise firme si panouri indicatoare, dar numai in exteriorul constructiilor, pe domeniul
public; se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim 12 mp (o fata) si
indltime maxima de 8 m, iar prin amplasarea acesstora nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor,
scolilor si altor functiuni protejate;

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.

Articolul 3 - Utilizari interzise
- - se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei centrale prin admiterea
neselectiva a unor functiuni infericare statutului acestei zone;
- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeazd bauturi alcoolice la o
distanta mai micd de 100m de constructiile de invatdmant, de sanatate si de cult;
- amplasarea anexelor gospodadresti in zona de retragere de la aliniament;
- orice alte functiuni/utilizéri decat cele admise cu sau farad conditii.

SECTIUNEA 11X - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratd de
minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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- constructii administrative si financiar-bancare - se recomanda orientarea fata de punctele
cardinale, astfe! incat s& asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- constructii comerciale - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incét sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a spatiilor de
depozitare, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de preparare;

- constructii de agrement - sdlile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sud-
est;

- constructii de cult - functie de specificul cultului;

- constructii de cultura - vor avea spattiile de lecturd si sélile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sélilor de lectura si
a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de culturd ca
bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de culturd, centre de expozitii nu se impun condiji
de orientare fata de punctele cardinale;

- constructii de invatamant, orientarea sdlilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest;biblictecile,
sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura lungd
orientatd nord-sud;

- constructii de sanadtate se recomandd orientarea fatd de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Articolul 5 - Amplasarea fata de drumurile publice

Pentru_dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului_si_gardurile sau constructiile situate de o parte si de altd a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si 12 m pentru drumurile
judetene.
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone functionale

si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe.

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament

- Se vor mentine aliniamentele existente;

- Amplasarea constructilor se va face de reguld, cu respectarea ordonaniei arhitecturale
anterioare, respectiv pastrand alinierea preponderentd pe stradd, in general pe aliniament
(pentru zonele rezidentiale si dotdri) sau retras (pentru institutii publice);

- Constructile se pot amplasa si in adancimea lotului, functie de morfologia terenului (ex.
terenuri in pantd), caz in care retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 3,0
m pentru locuinte si min. 5,0 m pentru celefalte functiuni pe drumurile locale, si minim 5,0 m
pentru locuinte i min. 10,0 m pentru dotéri pe parcelele cu acces din drumurile judetene;

- In cazul amplasarii retrase, In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului anterioard lucrdrilor de
terasament.

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile publice se vor amplasa de regulad in regim izolat.
Constructiile pentru alte functiuni decét locuintele se vor retrage fata de limitele laterale minim 3,0m.

Locuintele se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat sau cuplat (in
general cu latura scurtd la stradd) sau ingiruit (cu ocupare integrald a frontului la stradd), pe o
adancime de maximum 50 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adéncime pentru anexele
gospodaresti - central sau de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate sa existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum “L”, “U", “C", “T",
0" etc.

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau
patru laturi, intre fatadele intericare paralele se va asigura o distantd minima egald cu ndltimea
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acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu
conditia indeplinirii 1a orice nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

Toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea clidirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin 5 m, exceptie locuintele pentru
care distanta minima va fi de 3 m, cu conditia sa respecte concomitent banda de construibilitate
(distanta de la aliniament in profunzimea lotului): 20m pentru locuintd si 40m pentru anexe
gospodaresti,

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 — Accese carosabile

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afard circulatiilor/drumurilor publice;

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevdzute cu deniveldri
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelo; )

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;

- se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructiile cu altd functiune
amplasate pe aceeasi parceld. In mod asemanator, se vor separa accesele pentru vizitatori/
angajati/ aprovizionare;

- se va pastra trama stradald existentd si caracterul acesteia.

Articolul 9 — Accese pietonale X
- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 — Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu exist3 posibilitatea racorddrii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd s@ prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s§ mireasc
capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar,

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la sanfurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s& fie fdcutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea gheii;

Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare

Realizarea de noi refele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementdrile tehnice aplicabile
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si conditiile tehnice standardizate In vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare
subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se execufa in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz,
in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice,

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd natura.

Articolul 12 — Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu apd, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Pilu sau judetului Arad, dupa caz.

Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutiifautoritdti publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI $SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 — Parcelarea
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- n zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va
pdastra conformarea parcelelor, consacrata de traditie;

- se recomanda ca loturile s& respecte sistemul rectangular si dimensiunile loturilor existente
(aprox. 15-25x60 - 20-30x100m) cu exceptia zonelor cu retea stradald neregulatd, unde forma loturilor
se va adapta la morfologia existenta.

-insulele cu parcele destinate locuirii vor pastra conformarea existenta la aprobarea prezentului
regulament, cu acces din drumurile locale existente si se interzice divizarea acestora cu drumuri noi
sau fundaturi care nu respects caracteru! zonei.

- se va conserva parcelatul traditional,

o autorizarea interventiilor pe constructiile existente si a constructiilor noi se va face tindnd cont de
vecinatati si de caracterul general al constructiilor din zona respectivd astfel:

~ constructiile se vor amplasa de reguld in sistem de constructii izolate, cu respectarea specificului
local si a prevederilor Codului Civil.

. In zona de locuinte din tesutul istoric se recomandd modul traditional de folosire a parcelei, cu
dispunerea cladirilor perpendicular pe frontul stradal si, pe cat posibil, orientarea spre sud a
fatadei principale.

o operatiunile de parcelare in vederea construirii in zonele cu parcelar istoric regulat din Pilu si
Varsand vor tine cont de urmdtoarele:

» in zonele cu parceldri existente, executate anterior prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie;

»  se recomanda ca loturile sa respecte forma si dimensiunile loturilor existente;

- se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor_si_serviciilor publice pe terenuri
cu suprafata minima de 800mp si o deschidere la strada de minim 15.0 metri; pentru locuinte si
constructiile private pentru prestdri servicii cdtre populatie (comert, activitdti manufacturiere, etc.)
parcela va avea suprafata minima de 200mp si o deschidere la strada de minim 12,0m. Cele doua
conditii trebuie respectate cumulativ.

Articolul 14 - iniltimea constructiilor
- Pentru alte functiuni decat locuintele individuale regimul maxim de indltime va fi de
P+2+M, Hmax cornisa = 10m, Hmax coama = 13m.
Pentru locuinte — P+1+M, Hmax cornisa = 7m, Hmax coama = 11m
- mansardele indiferent de functiunea constructiei se vor inscrie Tn volumul acoperisului si vor
avea o suprafatd de maxim 60% din aria construitd;
- panta maxima a acoperigului va fi de 45°
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Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar niveluri, H
maxim) obiectivele de cuit: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice din cadrul zonelor de
activitati tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si
zonelor de sport - agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare,
etc.), sdli de sport, séli polivalente, bazine etc, dar se recomanda integrarea armonioasa in scara si
gabaritul constructiilor din vecinatate.

Articolul 15 ~ Aspectul exterior al constructiifor

Aspectul exterior al cladirifor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

Se vor respecta tipologiile traditionale ale zonei cu case cu dezvoltare liniard, acoperisuri tip
sarpantd, panta maxima de 45°, tencuite si varuite.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

VOLUMETRIE: clard, rectangulard, cu goluri verticale sau orizontale simetrice, repetitive,
ancadramente, frontoane, cerdacuri, decoratiuni traditionale sobre.

ACOPERIS: tip sarpantd, de preferintd acoperisul in doud sau patru pante, previzute cu
parazapezi cu invelitoare din material ceramic, tigla sau tabla vopsita.

Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafatd ce nu va depasi
cumulat 1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului
sau verticale, pe alte orientari ale pantelor sarpantei.

ASPECT: constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile
traditionale si exprimarea stilisticad sobra si echilibratd promovata de neoclasicismul constructiilor
existente. Daca exista pe fatade elemente decorative din ceramicd smaltuitd, acestea se vor pastra in
culoarea naturala, originala.

Pentru parcele amplasate la DJ, golurile (usi si ferestre) vor fi rectangulare, fara arcade.

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la
nivele diferite, dar nu se admit nealinate,

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utild totald a
cladirii, iar cele de pe fatada principald, situate eventual in consold deasupra domeniului public, nu vor
depasi 2,0mp.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigld ceramicd, sticld intr-o anumitd proportie, etc. Tampldria exterioara va fi din lemn, pvc sau
aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tAmplérii din pvc sau aluminiu neplacate
cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri} sa
nu genereze aspect de “chiogc din termopan”,

CULORI admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate -
peste 80% alb In compozitie, fard tonuri stridente, de exemplu : alb, bej, crem, gri deschis, gélbui,
cafeniu, alte asemenea, iar pentru invelitori se admit doar : maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stdlucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizérii
pe fatade sau acoperis (tabld strélucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc. Nu sunt admise coguri vizibile din tabld inoxidabild sau
elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. Nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie pe fatada principala.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;
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- se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau
de comunicatii speciale in zona centrald a comunei PILU. In situatii exceptionale se poate
autoriza amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza
in peisajul ambiental al zonel;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRY
Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afard circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m indltime;

Art:colul 17 - Spatii verzi si plantate
pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructifor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu
verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructillor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile
plantate publice din proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
nconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori.
si se va asigura parcarea autovechiculelor (dupa caz)

Articolul 18 — Imprejmuiri

- se recomandd ca Tmprejmuirile noi spre stradd sd preia Tndltimea si elementele
caracteristice ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea, materialele, etc.);

- gardurile spre stradd vor fi transparente, semiopace sau opace functie de tipologia
preponderentd in zond si vor avea indlfimea de max. 2,20 metri;

- In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un soclu opac de max 0,80 m., partea
superioara fiind realizata din lemn, fier forjat sau plasa metalicd si vor fi dublate de gard
viu. Este interzisd dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite ndltimi mai mari, doar In cazul preludrii indltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la
acestea;

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
inaltimea de max. 2,2 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
putdnd fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 19 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT).
POT maxim — C /IS = 50 %, - subzona institutii si servicii in zona centrala,
exceptie invatamant!
Pentru constructii de invatamant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitétii de
invatdmant, dupa cum urmeaza:

Beneficiar : COMUNA PILU 38
Proiectant general: $.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V2R3




e,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna PILU, judetul ARAD 2024

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata
minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi [a toate cele patru zone mentionate:

~ 25% teren ocupat de constructii,

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajéri sportive, zona verde, gradina de flori)
din terenul total.

POT maxim ~ C / L1 - 35% - subzona locuinte si functiuni complementare preponderant
rezidentiale, cu regim mare de inaltime, in zona centrala;

POT maxim — C / SP1 - 15% - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

POT maxim — C/ CCr — neprevazut - subzona zona cailor de comunicatie rutiera.

Articolul 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C /IS = CUT maxim = 1,5, H max. = P+2+M;

C /Li = CUT maxim = 0,9, H max. = P+1+M;

C /SP2 - nu este prevazut;

C /Ccr - nu este prevazut.
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar niveluri H maxim)
obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadruf zonelor de
activitali productive si agrozootehnice, tehnico-edilitare; instalalii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de
Joacd pentru copii si Zonelor de sport - agrement (ex. Trambuline, gradene, tumuri de parasutism, turnuri de
observare, elc.), sali de sport, salf polivalente, bazine etc.
*£ Sunt exceptate constructife de Iwdtdmant 25% din teren ocupat de constructii, restul de 75% teren
amenajat.

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEIX

- Zona contine functiuni de interes public, polarizatoare la nivel local sau zonal.

Functiunile prezente in cadrul zonei sunt reprezentate din unitdti de prestari servicii,
comerciale, administrative, culturale sau de cult, agrement, turism, invatdmant, sdndtate, etc., care
polarizeaza local interesul locuitorilor din zond. Zona de institutii si servicii este dispersata in teritoriu si
este delimitata in plansa nr. 3 Reglementari urbanistice - Zonificare.

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

IS - zona institutii si servicii in afard zonei centrale

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei;
- se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu functiune
publicd sau privatd, astfel:

» constructii cu functiune publica din domeniul administratiei, invatdmant, culturd, culte,
sanatate, sociale, agrement, sport, etc.;

e constructii care adapostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert,
alimentatie publicd, turism, prestdri servicii, agrement, ateliere mestesugdresti, P.F.A-
uri, birouri individuale de prestdri servicii (ex: avocaturd, contabilitate, cabinete
medicale individuale, arhitectura, cadastru, imobiliare, frizerie - cosmetica, s.a.m.d.),
etc.
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+ oconstructii care indeplinesc functiuni administrative (sedii de firme) unde se permite si
locuirea;

« constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale, compatibile functiunii
de servicii publice;

- se permite desfiinfarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunciionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizérile permise: institutii publice, constructii pentru
comert, servicii, turism, rezidential, etc.;

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente;

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,
trotuare, etc.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia s nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile;

- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasarii acestora la o distantd mai mare de 100m fatd de institutiile de cult si invatdmant;

- In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apd, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei;

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei prin admiterea
neselectivd a unor functiuni inferioare statutului acestei zone;

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100m de constructiile de invatamant, de sanatate si de cuit;

- amplasarea anexelor in zona de retragere de Ia aliniament;

- orice alte functiunifutilizari decat cele admise cu sau fara conditii,

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale

constructii administrative si financiar-bancare - se recomanda orientarea fatd de punctele
cardinale, astfel incat sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;
constructii comerciale - se recomanda orientarea fata de punctele cardinale, astfel incat s& se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a spatiilor de
depozitare, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;
constructii de agrement - silile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sud-
est;
constructii de cult - functie de specificul cultului;
constructii de cultura - vor avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si
a sdlilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de culturd ca
bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de culturd, centre de expozitii nu se impun conditii
de orientare fatd de punctele cardinale;
constructii de invatamant, orientarea sdlilor de clasad va fi sud, sud-est, sud-vest;bibliotecile,
salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura lunga
orientata nord-sud;
constructii de sanatate se recomanda orientarea faté de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
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Articolul 5 - Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor

rurate, distanta dintre axa drumului si gardurile sau_constructiile situate de o parte si de alta a

drumurilor va fi de minimum_ 13 m pentru drumurile nationale si 12 m pentru drumurile

judetene.

- se vor respecta prospectele strazilor conform plangelor — Reglementari urbanistice zone functionale
si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe.

Articolul 6 - Amplasarea fatd de aliniament

- Se vor mentine aliniamentele existente;

- Amplasarea constructiilor se va face de reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale
anterioare, respectiv pastrand alinierea preponderentd pe strada, in general retras {pentru
institutii publice);

- Constructile se vor amplasa si in adancimea lotului, functie de morfologia terenului {(ex.
terenuri in pantd), caz in care retragerea minima fatd de aliniamentu! la strad3 va fi de min. 5,0
m pe drumurile locale si min. 10,0 m pentru parcelele cu acces din drumurile judetene.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m
indltime fatd de cota terenului anterivard lucrdrilor de terasament.

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

Cléadirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat.

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale minim 3,0 m.

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de clddire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura o retragere de minim 3 m.

Toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea clddirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 5 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 — Accese carosabile
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publicd in mod direct;
- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afard circulatiilor/drumurilor publice;
- circulatiile carosabile din subzonele de invdtdmant si sandtate vor fi prevazute cu deniveldri
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor; .
- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;
- se vor separa accesele auto pentru constructiile cu altd functiune amplasate pe aceeasi parcela.
In mod asemdnadtor, se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare;
- seva pastra trama stradald existentd si caracterul acesteia.

Articolul 9 — Accese pietonale )
- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultdti de deplasare (rampe/borduri coboréte).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 — Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu existad posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd s2 prelungeasca
reteaua existenta, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.
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- Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii;

Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare

Realizarea de noi retele publice se realizeazé de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

In vederea pastrarii caracterului specific al spafiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, Se vor respecta reglementdrile tehnice aplicabile
si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea Tn localitdti a retelelor edilitare
subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz,
in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stéipi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadda ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Articolul 12 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu ap3, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
Tn serviciul public sunt domeniu public al comunei Pilu sau judetului Arad, dupa caz.

Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece In domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autoritdti publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 — Parcelarea
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobdrii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor, consacrata de traditie.

- se recomanda ca loturile s@ respecte sistemul rectangular cu exceptia zonelor cu retea
stradald neregulatd, unde forma loturilor se va adapta la morfologia existenta.

- se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri
cu suprafaia minima de 800 mp si o deschidere la strada de minim 15.0 metri. Cele doud conditii
trebuie respectate cumulativ.

Articolul 14 - Inditimea constructiiior

- regimul maxim de indltime va fi de P+2+M, Hmax corniga = 10m, Hmax coama = 13m.
Pot face exceptie bisericile, clopotnitele, turlele, alte asemenea, pentru care nu se prevede o indltime
maxima, dar se recomandd integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructiilor din vecinatate.

- mansardele indiferent de functiunea constructiei se vor inscrie in volumul acoperisului si vor
avea o suprafata de maxim 60% din aria construita;

- panta maxima a acoperisului va fi de 45°
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Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

Se vor respecta tipologiile traditionale ale zonei cu case cu dezvoltare liniara, acoperisuri tip
sarpanta, panta maxima de 45°, tencuite si varuite,

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald;

VOLUMETRIE: clard, rectangulard, cu goluri verticale sau orizontale simetrice, repetitive,
ancadramente, frontoane, cerdacuri, decoratiuni traditionale sobre.

ACOPERIS: tip sarpantd, de preferintd acoperisul in doua sau patru pante, prevazute cu
parazapezi cu invelitoare din material ceramic, tigla sau tabla vopsita.

Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafatd ce nu va depasi
cumulat 1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului
sau verticale, pe alte orientdri ale pantelor sarpantei.

ASPECT: constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (cca. 1/6) la constructiile
traditionale i exprimarea stilistica sobra si echilibratd promovata de caracterul constructiilor existente.
Daca exista pe fatade elemente decorative, acestea se vor pdstra in culoarea naturald, originald.

Pentru parcele amplasate la DN si DJ, golurile (usi si ferestre} vor fi rectanqgulare, fard arcade
{exceptie bisericile).

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la
nivele diferite, dar nu se admit nealinate.

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totald a
cladirii, iar cele de pe fatada principald, situate eventual in consold deasupra domeniului public, nu vor
depasi 2,0 mp.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatrd naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigla ceramicd, sticld intr-o anumitd proportie, etc. Tampldria exterioara va fi din lemn, pvc sau
aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tampldrii din pvc sau aluminiu neplacate
cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa
nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —
peste 80% alb in compozitie, fard tonuri stridente, de exemplu : alb, bej, crem, gri deschis, galbui,
cafeniu, alte asemenea, iar pentru invelitori se admit doar : maro, rogcat inchis, cardmiziu inchis.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit Tnconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau In culori “tipatoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc. Nu sunt admise cosuri vizibile din tabld inoxidabild sau
elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. Nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie pe fatada principala.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV,

- se interzice dispunerea de piloneti zabrelif} (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau
de comunicatii speciale. In situatii exceptionale se poate autoriza amplasarea unor ,antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
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- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacititii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la sol
acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.
indltime;

Artlcolul 17 - Spatii verzi si plantate
pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu
verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul propriu sau In spatiile
plantate publice din proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

- In spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori.
si se va asigura parcarea autovechiculelor (dupa caz).

Articolul 18 — imprejmuiri

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia ingltimea si elementele caracteristice
ale Imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: inditimea, materialele, etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente, semiopace sau opace functie de tipologia
preponderentd in zond si vor avea indlitimea de max. 2,20 metri,

- In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un sociu opac de max 0,80 m., partea
superioara fiind realizatd din lemn, fier forjat sau plasa metalicd si vor fi dublate de gard viu.
Este interzisd dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii naltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,2 metri,

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de ia aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 19 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT).
IS - POT maxim = 40 % (exceptie invatamant);
Pentru constructii de invatamant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitétii de
invatdmant, dupd cum urmeaza:
- Zona ocupata de constructie;
- Zona curtii de recreatie, de regula asfaltdta;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv grédina de flori.
Pentru Invatdamantul pregcolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mpj/copil, iar pentru gcoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si gcoli profesionale, o suprafata
minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii

Beneficiar : COMUNA PILU 44
Proiectant general: 8.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V2R3




| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna PILU, judetul ARAD | 2024 |

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina
de flori) din terenul total.
Articolul 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
IS - CUT maxim = 1,2.

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONE1I

Zona contine predominant functiunea de locuire, in care pot coexista cu locuintele, dotdri
publice si servicii complementare de comert, turism, mici activitati productive nepoluante sau agricole
de subzistentd, ateliere manufacturiere, prestari servicii cu caracter focal.

L — ZONA DE LOCUINTE

L1 — subzona locuinte si functiuni complementare preponderant rezidentiale, cu regim mic de
indltime;

L2 — subzona locuinte si functiuni complementare in zone noi dezvoltate.

L3 — subzone locuinte cu elemente de arhitectura specifice zonei.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

Locuinte si anexe gospodaresti, de factura traditionala.

Dotdri comerciale si servicii, de mici dimensiuni, inclusiv mici activitdti productive traditionale
nepoluante (ateliere manufacturiere) sau agricole de subzistentd, cabinete medicale individuale.

Loisir de interes local (mici cluburi, sport).

Dotéri locale pentru cult, culturd, turism (agroturism) de mici dimensiuni.

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizérile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si
servicii, etc.

Se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente.

Modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier
urban, alei pietonale, trotuare, etc.

L3 — locuire si functiuni complementare, turism rural, comert si alimentatie publicd — unitati
mici, servicii, activitati mestesugaresti.

Articolul 2 ~ Utilizari premise cu conditii

L1, L2, L3 - Dotdrile comerciale si servicii, inclusiv activitdtile productive traditionale cu
conditia sa nu depaseasca 150 mp arie construita si 200 mp arie construitd desfasuratd si s3 nu
atragd mai mult de 3 masini, exceptie unititile de cazare turistice.

- Pensiunile/agropensiunile noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in spatii de cazare
pentru turigti sd8 nu depasescd o capacitate de maxim 5 camere de cazare si sa asigure 1 loc
parcare/camerd in incinta proprie.

In zonele de protectie ale drumurilor si refelelor tehnico-edilitare se va obtine avizul
administratorului/detinatorului acestora.

In bazd de PUD/PUZ in zonele delimitate ca atare in plangele de reglementri.

In zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile noi sunt
admise doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.

In zona de protectie a cursurilor de apd/lucrarilor de imbunatatiri funciare se va obtine avizul
AN Apele Romane sifsau ANIF, dupa caz.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Locuinte, pensiuni si agropensiuni in zona de protectie a cimitirelor pana la realizarea retelei
publice de alimentare cu apa si racordarea la aceasta.

QOrice alte utilizari decat cele admise cu sau fard conditii.
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Constructii provizorii de orice natura,
L3 - activitati industriale si de depozitare, cu exceptia activitdtilor mestesugdresti, unitati
comerciale de mari dimensiuni.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea clddirilor destinate locuintelor/pensiunilor/agropensiunilor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate, Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Constructii comerciale - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incét sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Pentru foate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

Articolul 5 — Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru_dezvoltarea capacitétii_de circulatie a drumurilor publice In traversarea localitatilor

rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau_constructiile situate de o parte si de altd a

drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si 12 m pentru _drumurile
judetene.

Se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradzale anexe

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament

L1, L2, L3

Se vor pastra aliniamentele existente.

Amplasarea constructiilor se va face de requld, cu respectarea ordonantei arhitecturale
anterioare, respectiv pdstrand alinierea traditionala preponderentd pe strada — pe aliniament,

Constructiile se pot amplasa si In adancimea lotului, caz in care retragerea minima fatd de
aliniamentul la strada va fi de min. 3,0 m pentru locuinte si min. 5,0 m pentru celelalte functiuni pe
drumurile focale, si minim 5,0 m pentru locuinte si min. 10,0 m pentru dotari pe parcelele cu acces din
drumul national.

Pentru toate zonele in cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia
de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces §i platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului antericara lucrdrilor de
terasament.

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

L1, L2, L3

- Locuintele se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat sau cuplat (in
general cu latura scurtd fa stradd) sau insiruit (cu ocupare integrald a frontului la stradd), pe o
adancime de maximum 50 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pentru anexele
gospodaresti - central sau de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate sa existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum “L”, “U", “C", “T",
0" etc.
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in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egald cu indltimea acestora,
dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

L2 — constructiile se vor amplasa de reguld in sistem izolat, cu respectarea prevederilor Codului
Civil.

L1, L3 ~ se recomandda modul traditional de folosire a parcelei, cu aranjarea cladirilor
perpendicular pe strad3 si orientarea sper sud a fatadei principale.

REGULI CU PRIVIRE LA ASTGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 - Accese carosabile

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice.

Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
Articolul 9 - Accese pietonale A

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitdtii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare (rampe/borduri coborate).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 - Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sa méareascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele;

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;

- racordarea burianelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor piuviale este
obligatoriu sé& fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii.

Articolul 11 - Realizarea de retele edilitare

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritdtile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de refele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contracteior
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publics, este interzisd.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditile tehnice standardizate n vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau n nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/
constructiilor si féra afectarea circulatiei publice,
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- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stdlpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/ structuri de aceastd natura.

Articolul 12 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Pilu sau judetului Arad, dupé caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 ~ Parcelarea

L1, 12,13

- In zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobérii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor, consacrata de traditie;

- se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile loturilor existente
(aprox. 15-25x60 - 20-30x100m) cu exceptia zonelor cu retea stradald neregulata, unde forma loturilor
se va adapta la morfologia existenta.

- insulele cu parcele destinate locuirii  vor pastra conformarea existenta la
aprobarea prezentului regulament, cu acces din drumurile locale existente si se interzice divizarea
acestora cu drumuri noi sau fundaturi care nu respecta caracterul zonei.

- se va conserva parcelatul traditional

o autorizarea interventiilor pe constructiile existente si a constructiilor noi se va face tindnd cont de
vecinatati si de caracterul general al constructiilor din zona respectiva astfel:

= constructiile se vor amplasa de regula in sistem de constructii izolate, cu respectarea specificului
local si a prevederilor Codului Civil.

«  in zona de locuinte din tesutul istoric se recomand3 modul traditional de folosire a parcelei, cu
dispunerea cladirilor perpendicular pe frontul stradal si, pe cat posibil, orientarea spre sud a
fatadei principale.

o operatiunile de parcelare in vederea construirii In zonele cu parcelar istoric regulat din Pilu si
Varsand vor tine cont de urmatoarele:

» in zonele cu parceldri existente, executate anterior prezentului regulament, se va péstra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie;

= se recomanda ca loturile sa respecte forma si dimensiunile loturilor existente;

Zona/ Subzona functionala Suprafata Laturd minima
minima (mp) la strada (m)

Locuinte individuale in zone noi de dezvoltare 500,00 12,00

{parceldri noi)

In cazul cladirilor cu Indltimi sub 400,00 | 8,0 m ptr. constructiile

P+1+M niveluri, din tesutuf parcelar vechi inscrise intre doud

calcane laterale

10,0 m ptr. Constructii

izolate sau cuplate

Se va mentine parcelarule existent In zonele cu retea stradald regulate si nu se vor comasa
parcelele, in situatii de exceptie acestea se vor marca in teren.

Articolul 14 - Iniltimea constructiilor
L1, L2, L3 ~ P+1+M, Hmax cornisa = 7m, Hmax coama = 11m
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- mansardele se vor nscrie In volumul acoperisului si vor avea o suprafatd de maxim 60% din
aria construita;
- panta maxima a acoperisului va fi de 45°
Indltimea constructiilor se va mdsura de la cota pantei generale a terenului neamenajat pana la
coama sau cornisa in punctul cel mai inalt.

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

L1, L2

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

Se vor respecta tipologiile traditionale ale zonei cu case cu dezvoltare liniard, acoperiguri tip
sarpantd in 2 sau 4 ape, panta maxima de 45°, tencuite si varuite.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald;

L3 - Atitudinea generald: conservare — in cazul constructiilor existente unde existd elemente de
arhitectura traditionald se recomanda conservarea acestora, reabilitarea si integrarea elementelor
specifice cu modernizarea moderatd a intericarelor, fara a aduce atingere formelor valoroase
exterioare. Constructile noi vor prelua elementele de arhitectura specifice zonei, vor tine cont de
vecinatati.

VOLUMETRIE: clard, rectangulard, cu goluri verticale sau orizontale simetrice, repetitive,
ancadramente, frontoane, cerdacuri, deceraiiuni traditionale sobre.

ACOPERIS: tip sarpantd, de preferintd acoperigul n doud sau patru pante, prevazute cu
parazapezi cu invelitoare din material ceramic, tigla sau tabla vopsita.

Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depdsi
cumuiat 1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului
sau verticale, pe alte orientdri ale pantelor sarpantei.

ASPECT: constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile
traditionale si exprimarea stilistica sobra si echilibrata promovatd de neoclasicismul constructiilor
existente. Dacd existd pe fatade elemente decorative, acestea se vor pdstra in culoarea naturald,
originald.

Pentru parcele amplasate la DJ, golurile (usi i ferestre) vor fi rectangulare, fara arcade.

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la
nivele diferite, dar nu se admit nealinate.

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depdsi 1/10 din suprafata utild totald a
cladirii, iar cele de pe fatada principald, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor
depdsi 2,0mp.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugrdveli decorative moderne,
tigla ceramicd, sticld intr-o anumita proportie, etc. Tampldria exterioard va fi din lemn, pvc sau
aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate
cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de Inchideri) sa
nu genereze aspect de “chiogc din termopan”.

CULORI admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —
peste 80% alb in compozitie, fard tonuri stridente, de exemplu : alb, bej, crem, gri deschis, galbui,
cafeniu, alte asemenea, iar pentru Tnvelitori se admit doar : maro, rogcat inchis, caramiziu inchis.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipdtoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabld stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
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aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc. Nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau
elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. Nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie pe fatada principald.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau
de comunicatii speciale in zona rezidentiald a comunei PILU. In situatii exceptionale se poate
autoriza amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza
in peisajul ambiental al zonei;

L2zp — in vederea autorizérii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si

justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi
insertii.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afard circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini §i pot fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime;

- pentru costructiile cu destinatie turisticad se va asigura a cel putin un loc de parcarefcamerd, cu
un spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angajati.

Articolul 17 - Spatii verzi si plantate

Pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin:

L1, L2, L2zp - minim 30% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde.

» terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

» se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul tdierii unui
arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

« parcajele amenajate la sof vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini.

» spatiile comerciale si alte dotadri ale zonei de locuit care vor fi retrase de la aliniament vor
asigura Tn aceasta retragere amplasarea de rastele de biciclete pentru vizitatori. si se va
asigura parcarea autovechiculelor (dupa caz)

Articolul 18 — imprejmuiri

11,12

- se recomanda ca Tmprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice
ale Imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indlfimea, materialele, etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente, semiopace sau opace functie de tipologia
preponderentd in zond gi vor avea indltimea de max. 2,20 metri,

- In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un soclu opac de max 0,80 m., partea
superioara fiind realizatd din lemn, fier forjat sau plasd metalicd si vor fi dublate de gard viu. Este
interzisd dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- se pot admite Tnaltimi mai mari, doar In cazul preludrii indltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,2 metri.
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
efc,

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1, L2, L3 - POTmax = 30%,

Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1, L2, L3 - CUT max = 0,9.

SECTIUNEA 1I: CARACTERUL ZONEX

Zona mixta L/IS — se regdseste In partea de nord a satului Pilu, le iesirea catre Varsand. se
caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public,
cu functiuni comerciale si de servicii ce se desfésoara la nivelul drumului national.

Zona mixta IS/SP — se regdseste in zonele in care s-a propus o dezvoltare preponderenta
pentru agrement, recreere si turism, inclusiv servicii si dotari aferente.

Zona mixtd IS/ID - se regdseste in zonele Tn care s-a propus o dezvoltare economicd, acestea
admigdnd functiuni diverse din domeniul serviciilor si activitétilor industriale si de depozitare.

Zona mixta ID/A — se regdseste la intrarea in satul Varsand dinspre Pilu, pe partea stanga a
drumului national si este constituita dintr-o zona nou dezvoltatd.

Zonele sunt constituite astfel :

L/IS - zona mixta pentru locuinte si functiuni complementare/ institutii si servicii;

IS/SP — zond mixtd pentru institutii si servicii/turism, agrement, sport, recreere in spatii
plantate;

IS/ID - zona mixta pentru institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil
nepoluant;

ID/A - zona mixta pentru unitdti industriale si depozitare/unitati agro — zootehnice.

Articolul 1 - Utilizari admise

L/IS

- locuinte cu regim mic de indltime si anexele gospoddregti ale acestora (garaje, bucatarii de vara,
grajduri, suri, patule, magazii, depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele
asemenea);

- constructii cu functiune publicd de mici dimensiuni din domeniul administratiei, invatamant,
culturd, culte, sandtate, sociale, etc care deservesc locuitorii din zona (ex. gradinite, crese,
cabinete medicale, biserica, muzeu, camin cultural sau sald de festivitdti, alte asemenea);

- constructii cu functiuni complementare aferente zonelor rezidentiale pentru comert, alimentatie
publicd, turism, prestari servicii, sanatate, sport, recreere {ex. mici spatii comerciale, bar,
cofetdrie, patiserie, pensiuni/ agropensiuni, frizerie/coafor, cabinete profesiuni liberale - medicale/
notariale/ avocaturd etc., farmacii, spatii de joc, alte asemenea)

- mici activitdti manufacturiere traditionale (olarit, dulgherit, impletitul nuielelor, etc.) si micd
productie de subzistenta

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizérile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,
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IS/

IS/

SP

institutii si servicii pentru turism, agrement, recreere i sport (ex: hoteluri, moteluri, pensiuni,
agropensiuni, case de vacanta, apartamente Tn ansambluri turistice destinate inchirierii pentru
vacantd sau turism, vile turistice, alte asemenea).

constructii anexe sifsau complementare functiunii de baza (spatii comerciale, cluburi, alimentatie
publica, terenuri de sport - acoperite sau descoperite, sedii administrative, spatii parcare, sdli de
conferinta sau multifunctionale, alte asemenea).

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizdrile admise.

se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier
urban, alei pietonale, trotuare, etc.

iD

constructii pentru activitati industriale, productie, depozitare, cu profil nepoluant, exceptie
platforma de deseuri periculoase existentd;

constructii pentru comert si servicii — ex. sedii administrative, spatii de expunere, spatii
comerciale, alimentatie publicd, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic,
spatii de recreere si sport complementare functiunii de bazg, etc.;

statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de 5 autovehicule si peste;

autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;

locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice;

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se Tnscriu in utilizdrile premise;

se permite Infiintarea de nol retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente;

se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

ID/A

constructii pentru activitafi agro-zootehnice si industriale mici si mijlocii, depozitare cu profil
nepoluant;

constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publicd, sdli de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza A sau ID;

sere/solarii;

centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice;

statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de 5 autovehicule si peste;

autobaze si statli de mecanizare a agriculturii;

locuinte de serviciu st spatii cazare altele decat cele turistice;

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiifor
existente care se inscriu in utilizdrile permise;

se permite Infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente;

se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

Articolul 2 - Utilizéri premise cu conditii
L/I1

S

insertiile de noi constructii, extinderile si schimbdrile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile,

se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distantd mai mare de 100m fatd de institutiile de cult si invitdmant.

in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.
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IS/

IS/

se admite conversia locuintelor in alte functiuni admise, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor
in proportie de minim 30 % din ADC pe parceld;

locuintele / pensiunile / agropensiunile in zona de protectie sanitara a cimitirelor sunt admise doar
dupé racordarea la reteaua de apa.

in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere, gaze naturale, energie
electrica, etc. autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei (Conpet,
Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

SP

in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare se va obtine avizul
administratorului/detinatorului acestora

in baza de PUD/PUZ in zonele delimitate ca atare in plangele de reglementari.

in zona de protectie a cursurilor de apd/lucrérilor de imbunatatiri funciare se va obtine avizul AN
Apele Roméne sifsau ANIF, dupa caz.

ID; ID/A

in zonele cu umiditate excesivad se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri
de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se recomandd constructii cu subsol;
orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cailor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora;

in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apd, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei;

in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.);

pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice Tnscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologicd/cercetarea arheologicd preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Arad;

insertiile de noi constructii, extinderile si schimbdrile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sd nu incomodeze prin poluare si trafic;

pentru platforma de deseuri periculoase existentd pentru orice lucrare de construire se va obtine
autorizatia de mediu;

pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologicd este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

spatiile de recreere si sport vor fi complementare funciiunii de baza, nu publice;

constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/séli de
sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca
acestea sa fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor sa nu depaseascd 30% din aria
construitd desfaguratda maxim admisa a constructiior de pe aceeasi parcela;

se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distantd mai mare de 100m fatd de institutiile de cult si invétdmant.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.
Constructii provizorii de orice natura.

SECTIUNEA I11 - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale

L/IS
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de
minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Tnvecinate.
Se recomandd evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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- constructii _administrative si_financiar-bancare - se recomanda orientarea fatd de punctele
cardinale, astfel incat sd asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- constructii comerciale - se recomandd orientarea fald de punctele cardinale, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

IS/SP; IS/ID; ID/A

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor de serviciu_sau_unitdtilor de cazare trebuie s3 asigure
insorirea acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a ncdperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

- constructii_administrative_si_financiar-bancare - se recomanda orientarea fatad de punctele
cardinale, astfel incat sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- constructii comerciale - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor, Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

- constructii de agrement - salile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sud-est;

- constructii de cult — functie de specificul cultului;

- constructii de cultura - vor avea spattiile de lectura si sélile de expunere orientate nord, nord-est,
nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturd si a
sélilor de expunere, rezolvdrile de fatadd vor evita insorirea. Pentru constructiile de culturd ca
bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de cultura, centre de expozitii nu se impun conditii
de orientare fata de punctele cardinale;

- constructii de invatdmant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest ;

- constructii de sdnatate se recomanda orientarea faia de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Articolul 5 — Amplasarea fata de drumurile publice

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea localitétilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de altd a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru_drumurile nationale si 12 m_pentru drumurile
judetene.

Se vor respecta prospectele strazilor conform plangelor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe.

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament
L/1S
- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrénd alinierea
preponderenta pe strada
- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi
de min. 3m pentru locuinte si min. 5 m pentru celelalte functiuni admise.
IS/SP; IS/ID; ID/A
- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastréand alinierea
preponderenta pe strada;
- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare Tn adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi
de min. 5 m.
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Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei
L/IS

- cladirile se vor amplasa de reguid in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fatd de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fatd de
cealalta cu jumatate din inalfimea la cornisd, dar nu mai putin de 5m, exceptie locuintele pentru
care retragerea minima va fi 3m.

- toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din ndltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 5m, exceptie locuintele pentru
care distanta minima va fi de 3m.

- se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei;

- anexele gospodaresti ale locuintelor se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fatd de
limitele laterale si posterioare, cu conditia respectirii normelor sanitare.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioard ale parcelei va fi
de reguid de minim 10.0 metri, sau In cazul in care conformarea si dimensiunile parcelei nu permit
aceasta retragere, de minim 5m;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 m pentu locuinte si 4,0
metri pentru celelalte functiuni, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura
iluminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita luming naturala;

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat, la distante
mai mici intre ele si fatd de constructia principald, cu respectarea normelor sanitare si de prevenire
a incendiilor.

IS/SP; 1S/1ID; ID /A

- cladirile se vor amplasa de reguia in regim izolat;

- constructile se vor i’etrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de
cealaltd retragerea minim3 va fi 3m, dac3 parcela invecinati nu admite locuinte. In cazul in care
parcela invecinatd admite locuinte, retragerea minima fata de acea limitd lateral va fi de 6m;

- toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 3m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente in incintd, functie de destinatia
acestora, cu conditia respectdrii normelor sanitare si PSL. Dacd in una din constructiile de pe
parceld existad spatii care necesita insorire naturala conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte
de serviciu, etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 - Accese carosabile

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile
nvecinate;

Parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afard circulatiitor/drumurilor publice

Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. in cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Se vor separa accesele auto pentru constructile cu altd functiune amplasate pe aceeasi
parceld. In mod aseménitor, se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.

Articolul 9 - Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale, potrivit tmportanta, destinatiei si capacitatii constructiei. in
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coboréate).

Articolul 10 ~ Racordarea la retelele publice existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
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- In cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s& mdreascd
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.

- Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii;

Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare

Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau iIn Intregime, dupd caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

In vederea pastrarii caracterului specific al spativlui rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd, Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile
si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare
subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz,
in incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stdlpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd natura.

Articolul 12 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei PILU sau judetului Arad, dupa caz.

Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autoritati publice
specializate,

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIIL.OR
Articolul 13 — Parcelarea
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

- in zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobdrii prezentuiui regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacratad de traditie.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizatd ulterior aprobarii prezentului regulament sau
dacd terenu! urmeazd a se dezmembra dintr-o parceld mai mare, conditia de suprafaid si
deschidere Ia strada minima este obligatorie.

- parcelele pot fi aduse In conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se
mentind amprenta parcelarului traditional.

L/IS
- in zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobérii prezentului regulament, se va pdstra
conformarea parcelelor, consacratd de traditie.
- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament sau
daca terenul urmeazd a se dezmembra dintr-o parcelda mai mare, condifia de suprafata si
deschidere la stradd minima este obligatorie.
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- parcelele pot fi aduse In conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se
mentind amprenta parcelarului traditional;

- se recomanda amplasarea constructiilor aferente jnstitutiilor si serviciilor publice pe terenuri cu
suprafata minima de 800mp si o deschidere la strada de minim 15.0 metri; pentru locuinte si
constructiile private pentru prestari servicii catre populatie (comert, activitd§i manufacturiere, etc.)
parcela va avea suprafata minimd de 200mp si o deschidere la stradd de minim 12,0m, Cele
doud conditii trebuie respectate cumulativ.

- pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces
carosabil de min. 5,0 m creat pe teren propriu;

IS/SP; IS/ID; ID/A

- se recomanda mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se
recomanda subdivizarea ior;

- in cazul in care din este necesard divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafata de minim
1000mp si o deschidere la strada sau la o servitute de trecere legal constituita, de minim 20m.

- o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la alinierea
strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 7,0 m
creat pe teren propriu,

Articolul 14 - inéltimea constructiilor
L/IS

- indltimea maximd admisibild la streasing, in planul fatadei, nu va depdsi indltimea de 10m -
P+2+M

~ mansarda va avea o suprafata de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se va inscrie
in volumul unui acoperis cu panta de 45° Supraindltarea zidului peste placa etajului 2 va fi de
maxim 1,0m.

- etajele retrase pot avea o suprafata de maxim 60% din aria construitd a nivelului inferior si se vor
retrage fatd de cel putin una din laturi (de preferintd cea paraleld cu aliniamentul/strada), in
interiorul unui arc de cerc cu raza de maxim 4,0 m.

1S/SP; IS/ID; ID/A

- 1naltimea maxima admisibila la strasingd, in planul fatadei, nu va depasi indltimea de 11lm -
P+24+M sau P+2+3retras;

- In zonele care admit mansarda, aceasta va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construita a
nivelului inferior si se va inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45° Supraindliarea zidului
peste placa etajului 2 va fi de maxim 1,0m;

- etajele retrase pot avea o suprafatd de maxim 60% din aria construitd a nivelului inferior si se vor
retrage fafd de cel putin una din laturi (de preferintd cea paraleld cu aliniamentulfstrada), in
interiorul unui arc de cerc cu raza de maxim 4,0 m.

- Indltimea maxima poate fi depdsitd pentru constructiile sau instalatiile tehologice aferente ID si A
(silozuri cereale, estacade, cosuri, alte asemenea);

- indltimea pe drumurile interioare nu va depdsi distanta dintre alinieri.

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald;

VOLUMETRIE: clard, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale simetrice, repetitive,
ancadramente, frontoane, cerdacuri, decoratiuni traditionale sobre.

ACOPERIS: tip sarpantd, de preferintd acoperisul in doud sau patru pante, prevazute cu
parazapezi cu invelitoare din material ceramic, tigld sau tabld vopsita.
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Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafatd ce nu va depdsi
cumulat 1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului
sau verticale, pe alte orientdri ale pantelor sarpantei.

ASPECT: raportul plin/gol la fatade va fi echilibrat.

Pe fatadele vizibile cdtre stradd toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la
nivele diferite, dar nu se admit nealinate.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatrd naturald, tencuieli $i zugrdveli decorative moderne,
tigld ceramica, sticld intr-o anumitd proportie, etc., Tampldria extericard va fi din lemn, pvc sau
aluminiu placate cu lemn sau care imitd lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate
cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa
nu genereze aspect de “chiogc din termopan”.

CULORI admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —
peste 80% alb in compozitie, fard tonuri stridente, de exemplu : alb, bej, crem, gri deschis, galbui,
cafeniu, alte asemenea, iar pentru invelitori se admit doar : maro, roscat Inchis, cardmiziu inchis.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit Inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabld strélucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unel arhitecturi traditionale., Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc. Nu sunt admise cosuri vizibile din tabld inoxidabila sau
elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. Nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie pe fatada principal3.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau
de comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI ST IMPREJMUIRI
Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele
amenajate la sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normale, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun;
aceste parcaje vor fi situate la distan{a de maxim 250 metri.

Articolul 17 — Spatii verzi si plantate

pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 50% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu
verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 ¢cm.; in cazul téierii
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unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile
plantate publice din proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inditime;

- in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori,
si se va asigura parcarea autovechiculelor {dupé caz)

Articoluf 18 ~ imprejmuiri

se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia naltimea i elementele caracteristice
ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea, materialele, etc.);

gardurile spre stradd vor fi transparente, semiopace sau opace funciie de tipologia
preponderentd in zond si vor avea indltimea de max. 2,20 metri,

In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un soclu opac de max 0,80 m., partea
superioara fiind realizatd din lemn, fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu.
Este interzisad dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

se pot admite Inaltimi mai mari, doar In cazul preludrii indltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.
spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,2 metri.

spatiile comerciale si alte servicii retrase de [a aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
puténd fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITI\]‘I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 19 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT).

L/IS - POT maxim = 45%;
IS/SP - POT maxim = 40%;
IS/ID - POT maxim = 40%b;
ID/A - POT maxim = 60%

Articolul 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

L/IS ~CUT maxim = 1,4
IS/SP - CUT maxim =1,2
IS/ID - CUT maxim = 1,4
ID/A- CUT maxim = 1,8

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele ID se regasesc de reguld in zone industriale existente ale comunei sau n zonele in care s-
a propus o dezvoltare economicd, acestea admitand funcliuni diverse din domeniul serviciilor si
activitatilor industriale.

Zona este compusa din :

ID - zona unitatilor industriale si depozitare cu profil nepoluant.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

constructii pentru activitdti industriale, productie, depozitare, cu profil nepoluant, exceptie
platforma de degeuri periculoase existente

constructii pentru comert si servicii {sedii administrative, spatii de expunere, spaiii comerciale,
alimentatie publicd, sdli de conferintefinstruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza ID

centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice
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statii de Intretinere si spélatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule

locuinte de serviciu si spatii cazare altele decét cele turistice, pentru personalul angajat

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizérile permise

se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

Articolul 2 ~ Utilizari admise cu conditiondri

locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construitd desfasuratd maxim
admisa pe parcela

spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza, nu publice

constructiile complementare functiunii de bazd, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/sali de
sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca
acestea sa fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor s& nu depéseasca 30% din aria
construitd desfdsurata maxim admisd a constructiilor de pe aceeasi parceld

orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, ap3, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si In conditiile detindtorului retelei.

in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice nscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologicd/cercetarea arheologicd preventivd si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Arad.

in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor fua mésuri
de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se recomanda constructii cu subsol.
pentru platforma de deseuri periculoase existentd pentru orice lucrare de construire se va obtine
autorizatia de mediu

pentru toate lucrdrile si activitdfile de pe terenurile situate n perimetrele de protectie
hidrogeologicd este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

Articoluf 3 - Utilizari interzise

iD

orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fard conditii

Exemplu:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-
gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;
constructii provizorii de orice naturd;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructiile administrative si spafiile comerciale - se recomandd orientarea fatd de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de
preparare;
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Articolul 5 — Amplasarea fata de drumurile publice

Pentru dezvoltarea capacitdiii de circulatie a drumurilor_publice In traversarea localitdtilor

rurale, distanta dintre axa_drumului si_gardurile sau_constructiile situate de o parte si de alid a

drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si 12 m pentru drumurile

judetene,

se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si ¢di de comunicatie si profilelor stradale anexe.

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament

pentru constructiile noi de pe parcelele pe care existd deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderenta pe strada
constructiile noi pe terenuri libere, pe terenuri pe care nu existd constructii, se vor amplasa
pastrénd traditia de amplasare In adancimea lotului, retragerea minima fatd de aliniamentul la
stradd va fi de min. 6 m,

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

iD
cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;
constructiile se vor retrage fatd de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fatd de
cealaltd cu jumdtate din indlfimea la cornigd, dar nu mai putin de 3m, dacd parcela invecinatd nu
admite locuinte. In cazul n care parcela Tnvecinatd admite locuinte, retragerea minima fatd de
acea limita lateral va fi de 6m.
toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel pufin
jumadtate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 3m.
anexele aferente functiunii de baza se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fata de
limitele laterale si posterioare, cu conditia respectdrii normelor sanitare.
se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;
Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora, cu
conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructile de pe parceld exista
spatii care necesitd insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu,
etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice altd constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 — Accese carosabile

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabii de minim 6,0m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile
invecinate; .

accesele auto vor respecta distantele de siguranga fata de intersectii, In cazul parcelelor cu acces
din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare

Articolul 9 — Accese pietonale

se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacititii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 — Racordarea la retelele publice existente

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

in cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s& mareascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.
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lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Articolul 11 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazad de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor Incheiate cu
consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

In vederea pastrdrii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport In comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementarile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fard afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de Hluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantati de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd naturd,

Articolul 12 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt domeniu public al comunei Pilu sau judetului Arad, dupd caz.

Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate,

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 - Parcelarea
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

se recomanda mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se
recomanda subdivizarea lor.

in cazul In care din este necesard divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatd de minim
10060mp

o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la alinierea
strazii si altd cdtre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aibd un acces carosabil de min. 7,0 m
creat pe teren propriu.

Articolul 14 — In3Itimea constructiilor

ndifimea maxima admisibila la strasind, In planul fatadei, nu va depasi inéltimea de 11m -
P+2+M;

mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construitéd a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Supraindltarea zidului peste placa etajuiui 2 va fi
de maxim 1,0m.

indltimea maxima poate fi depdsita pentru constructile sau instalatiile tehologice (estacade,
cosuri, poduri rulante, alte asemenea)

indltimea pe drumurile intericare nu va depdsi distanta dintre alinieri.
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Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va fine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care
se afla in relatii de co-vizibiiitate,

aspectul este determinat de volumetrie, dimensiunifgabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.
constructile vor avea de preferintd acoperis tip sarpantd. Exceplie fac instalatile si/sau
amenajdrile constructiilor industriale, sau constructiile aferente echipdrii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe
fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra naturala,
tencuieli si zugrdveli decorative moderne, tigld ceramicd, sticld intr-o anumitd proportie, etc.
Tampldria extericara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se
admit si tAmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) s& nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”

sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperis (tabld stralucitoare, oglinzi, pve, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnulefele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, rogcat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea. Nu
se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

Articolul 16 ~ Parcaje / Garaje

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitdtii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inditime;

Articolul 17 — Spatii verzi si plantate

pentry  imbundtdtirea microclimatului  si  pentru  protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea ferenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

se vor prevedea perdele verzi de protectie perimetral catre zonele functionale care admit locuinte
se vor identifica, pastra si proteja in timpu!l executdrii constructiilor arborii importanti existent
avand peste 4.0 metri Indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 ¢m.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb aiti 10 arbori in perimetrul propriu sau In spatiile plantate publice din
proximitate;

parcajele amenajate fa sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor fi Inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri inaifime;
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in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori. si se
va asigura parcarea autovehiculelor (dupa caz).

Articolul 18 — Imprejmuiri

aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor

se recomandd ca imprejmuirile noi spre strada s3 preia naltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montantj
etc.);

gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 2,0 metri.
acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat,
lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasad sau trafor din lemn. Este interzisa
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

se pot admite indltimi mai mari, doar n cazul preludrii Thaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stédnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

portile de acces auto vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu Impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA 1IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 19 - Procent maxim de ocupare a terenului {(POT)

POT maxim = 60%;

Articolul 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 1,8,

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

Zona unitafilor agricole A se regdseste de reguld in incintele agro-zootehnice ale comunei, in care
se incurajeazd revitalizarea, dezvoltarea si modernizarea activitdtilor agricole sau zootehnice
traditionale ale localitdtii. Aceasta a mai fost prevazuta acolo unde s-au identificat In extravilan
parcele construite unde se desfasoard in general activitdti zootehnice (sténe) si care au fost
pastrate in intravilan ca trupuri izolate.

Zona este compusa din doud subzone astfel :
Aa - zona unitatilor agricole
Az - zona unitatilor zootehnice

SECTIUNEA II1: UTILIZARE FUNC’{IONALK.
Articolui 1 - Utilizari admise

- Aa - constructii pentru activitati agricole si depozitare aferentd, sere/solarii, silozuri

- Az - constructii pentru activitdti zootehnice si depozitare aferentd
AafAz

- constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, depozitare produse agricole sau
zootehnice, spatii de expunere, spatli comerciale, alimentatie publica, sdli de
conferinte/instruire, cabinete medical - veterinar, punct farmaceutic veterinar si fitofarmacie,
etc.) complementare functiunii de bazd;

- garaje si constructii anexe, inclusiv pentru repararea si intretinerea utilajelor

- alte activitati specific unitatilor agro — zootehnice, respectiv mecanizare;

- locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice;
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- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile premise;

- se permite infiinfarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi
plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

- conversia activitatilor agricole in activitdti zootehnice se poate face cu conditia asigurdrii zonelor
de protectie conform normelor sanitare fata de zonele care admit locuinte sau functiuni asimilabile
focuirdi (turism, agro-turism, etc.)

- constructiile complementare functiunii de bazd, ca de exemplu: cabinete medicate, cantine,
locuinge de serviciu sau alte spatii de cazare non-furistice, etc, cu condifia ca acestea sa fie
complementare functiunii de baza, iar ponderea lor sa nu depageasca 30% din aria construitd
desfasuratd maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parcela.

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii
Exempiu:

- activitdfi agro-zootehnice poluante, cu risc sanitar sau incomode prin traficul generat,
depozitare en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- construdtii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale
- Pentru constructiite administrative si spatiile comerciale - se recomandad orientarea fatd de
punctele cardinale, astfel incat s& se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de
preparare;

Articolul 5 - Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru dezvoltarea capacitatii_de circulatie a drumurilor _publice in_traversarea localitatilor
rurale, distanta_dintre axa drumuiui si gardurile sau constructiile situate de o parte si de aitd a
drumurilor va_fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si 12 m pentru drumurile
judetene.
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale i cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament
- constructiile se vor amplasa pastrand traditia de amplasare in adéncimea lotului, retragerea
minima fata de aliniamentul 1a strada va fi de min. 6 m.

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;
- constructiile se vor retrage fatd de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fatd de
cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.
- toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanid de cel putin
jumatate din Indltimea clddirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin 3m.
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- anexele aferente functiunii de baza se pot amplasa cu o retragere conform Codutui Civil, fata
de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare si PSI.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente pe aceeasi parceld, functie de
destinatia acestora, cu conditia respectdrii normelor sanitare si PSI. Daca in una din
constructile de pe parceld existd spatii care necesitd insorire naturald conform normelor
sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu, etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice
alta constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 — Accese carosabile
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéatile
invecinate; A
- accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
- se vor separa accesele pentru vizitatorifangajati/aprovizionare

Articolul 9 — Accese pietonale A
- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultdti de deplasare (rampe/borduri coboréte);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 — Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul In care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cénd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa8 mareascad
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi regele.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burianeior la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

In vederea pdstrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile
si conditiile tehnice standardizate n vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare
subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
n incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard
afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stdlpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantati de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd natura.
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Articolul 12 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Retelele de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Pilu sau judetului Arad, dupé caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 — Parcelarea
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se considerd construibile toate terenurile din trupurile izolate de intravilan aferente stanelor,
indiferent de dimensiuni, Acestea nu se vor dezmembra.
- se recomandd mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se
recomanda subdivizarea lor.
- in cazul in care din este necesard divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatd de minim
1000mp cu laturile de minim 20,0m.
- o proprietate cu addncime mare se poate dezmembra in maxim doua parcele, una la alinierea
strazii si altd catre fund, cu conditia ca parcela de fund s& aiba un acces carosabil de min. 7,0
m creat pe teren propriu.

Articolul 14 — inaltimea constructiilor

- Indltimea maxim@ admisibild la straging, in planul fatadei, nu va depasi inaltimea de 10m -
P+2+M, cu exceptia trupurilor izolate de intravilan (stane) unde Hmaxim cornisa = 7m, P+1+M

- mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Supraindltarea zidului peste placa etajului 2
va fi de maxim 1,0m.

- indlfimea maximd poate fi depdsitd pentru constructiile sau instalatiile tehologice (estacade,
cosuri, silozuri, alte asemenea).

- indltimea pe drumurile interioare ale zonei agricole nu va depasi distanta dintre alinieri.

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracteru! si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.

- constructile vor avea de preferintd acoperis tip sarpantd. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajérile constructiilor agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate
pe fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatrd
naturalda, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramicd, sticld intr-o anumitd
proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care
imitd lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (perefi cortind sau alte tipuri de inchideri) s& nu genereze
aspect de “chiosc din termopan”

- sunt interzise materialele stdlucitoare sau in culori « tipdtoare » sau improprii utilizdrii pe
fatade sau acoperis (tabld stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele
mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale.,
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- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau
de comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se ncadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREIMUIRI
Articolut 16 — Parcaje/Garaje
- stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afard circulatiilor
publice;
- parcarea se va asigurd in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiel si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. indltime;

Artlcolul 17 ~ Spatii verzi si plantate
se vor prevedea plantatii inalte perimetrale pe limitele cétre alte zone functionale

- pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 30%b din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu
verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructillor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile
plantate publice din proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- In spatiul de retragere de la aliniament pot fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori
si se va asigura parcarea autovehiculelor (dupa caz)

Articolul 18 ~ Imprejmuiri

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor

- se recomandd ca imprejmuirile noi spre stradd sd preia indltimea si elementele
caracteristice ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: Inaltimea parapetului opac,
materialele, montanii etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inaltimea de maxim 2,0
metri.

- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioard fiind realizata din fier
forjat, lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viy;

- in situatia realizarii unor garduri din ziddrie acestea vor avea obligatoriu in partea
supericara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din
lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii indltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la
acestea.
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- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indliimea de max. 2,0 metri.

- portile de acces auto vor fi obligatoriu retrase fatd de aliniament astfel incét stationarea
autovehiculelor tehnice/utilitare sd nu Tmpiedice circulatia pe drumurile publice Thainte de
admiterea lor in incintd.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 19 - Procent maxim de ocupare a terenufui {(POT)
POT maxim = 50%;
Articolul 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 1,5, exceptie trupurile izolate de intravilan (stane)
CUT maxim = 1,2 (stane).

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

- Zona congine spatiile verzi publice sau private, specifice intravilanuiui, de folosintd generala,
cu acces limitat sau nelimitat, spatii verzi specializate sau cu caracter utilitar (de aliniament, fasii
plantate de protectie, etc).

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

SP2 - plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatads,

SP3 - amenajari sportive si de agreement.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

SP1

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul [a activitdtile permise;

- mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de
joc si odihng;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje, retele tehnico-edilitare,

SP2 - gradini de fatada din spatiul de retragere de la aliniament al constructiilor,
conform prevederilor fiecarei zone functionale. In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia
de retragere a alinierii cl&dirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor de maxim 0,40 metri Inadltime fata de cota terenului anterioard lucrarilor de
terasament.

- plantatii de aliniament conform profilelor de drumuri;

- plantati de regula inalte, prevazute ca protectie a zonelor de locuit sau a altor zone
functionale, fatd de zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospodarie comunalg,
agro-zootehnice sifsau industriale;

- se permite strdpungerea acestora cu drumuri publice de acces sau alei carosabile si
pietonale;

- realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).

SP3

- spatii plantate;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive; alimentatie
publicd si comert de mici dimensiuni; terenuri de sport; anexe ale constructiifor principale
care concura la desfagurarea activitatilor;
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- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, séli de
sport, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportive;
- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare.

Articolul 2 - Utilizéri admise cu conditiondri
In toate zonele aferente spatiilor verzi din zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si
drumurilor se va obtine avizul administratorului/detinatorului acestora.
SP1
In cadrul amenajarii si dotdrii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s& se asigure:
a) instalatli de alimentare cu apa potabild;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a degeurilor;
) colectarea si indepdrtarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitdti adecvate de colectare a dejectiilor
acestora;
e) bandi si spatii amenajate pentru picnic.
SP1, SP3 - orice interventie in zona de destinatie speciald se va face cu avizul MApN.

Articolul 3 - Utilizari interzise
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt
prevazute la utilizari admise cu/fard conditii;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate;
- se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan
indiferent de regimui juridic al acesteia;
- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atdt in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEA 11I - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGER] MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale

SP3 - terenurile de sport si agrement in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe

directia nord-sud, cu abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.

- pentru constructiile sau amenajarile sportive vor fi luate masuri de protectie impotriva
insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul gradenelor/famfiteatrelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cadt mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, In scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii cu ferestre orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

- piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Articolul 5 ~ Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice In traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de altd a
drumurilor va fi de minimum 313 m pentru drumurile nationale si 12 m pentru drumurile
judetene.
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe.
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Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament

SP3

- constructiife se vor retrage faid de alinfamentul la stradd cu minim 5 m, exceptie
mobilierul urban: jardiniere, lampadare, bandi, bazine, fantdni arteziene, pavaje decorative, pergole,
cabine telefonice si altele asemenea.

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei
SP3

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat

- constructiile principale definitive se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioara cu minim
3m, exceptie mobilierul urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea; dotdrile/echipamentele aferente locurilor de
joaca pentru copii (leagdne, balansoare; topogane, etc.); pavilioanele/constructiile cu utilizare
limitata Tn timp (evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii, etc.)

- constructiile si amenajdrile se vor amplasa de reguld la distantd unele faid de altele sau cuplat
functie de specific si destinatie si functie de conformarea si organizarea incintei, cu conditia
asigurarii insoririi si ilumindrii naturale a spatiilor care necesitd aceasta si respectdrii normelor
PSI.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 — Accese carosabile
SP1; SP3
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, interventii in caz de necesitate, etc) care vor fi tratate ca alei principale
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afard circulatiilor publice, doar in interiorul parcelelor
SP3
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- ininteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
« circulatia carosabild separatd de cea pietonala;
» alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona In functie de capacitatea salii
sau a terenului de sport, dar nu mai putin de 7 m latime;
« alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 m latime;
+ alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 m l&time.

Articolul 9 - Accese pietonale
- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei spatillor verzi sfsaui
capacitatii constructiilor permise, dupa caz.
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea circulatiei si accesului Tn spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare (rampe/borduri cobordte).;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 —~ Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice existente;

- se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului,

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul in care nu exista posibilitatea racordérii, se pot asigura solutji locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligé fie s méreascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
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- lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii;

Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare

- Realizarea de noi refele publice se realizeazd de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd, Se vor respecta
reglementarile tehnice aplicabile si conditile tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz,
in incinte sau iIn nigsele constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/
constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stdlpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/ structuri de aceastd natura.

Articolul 12 ~ Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Retelele de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 — Parcelarea

SP3 — este necesar ca pentru amenajarile sportive care includ si terenuri de sport (acoperite
sau descoperite) parcela sa aiba o suprafatd minima de 1000mp.

Pentru celelalte categorii de spatii verzi, acestea se pot amenaja pe orice tip de parcela, avand
in vedere calitatea acestora de a imbunatati climatul.

Articolul 14 — Inaltimea constructiilor

SP3 - cu exceptia instalatiilor si echpamentelor pentru activitati sportive, indltimea maxima a
cladirilor nu va depasi 5 m, exceptie salile de sport acoperite care vor putea avea o indltime mai
mare, determinatd de cerinte functionale, dar nu mai mult de 10m.

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

Este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli §i zugrdveli decorative moderne,
tiglda ceramica, tabla vopsitd, sticld intr-o anumitd proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn,
pvc sau aluminiu placate cu iemn sau care imita lemnul, Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de
inchideri) sd nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.
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CULORI admise: din categoria nuantelor naturale, pastelate, fard tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, géibui, cafeniu, alte asemenea.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit fnconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipdtoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis {tabld stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatda de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnulefele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmétoarele culori
pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu
aprins, mov, etc.

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele), antene GSM sau
de comunicatii speciale in zona verde. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor
L~antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreazd in peisajul natural al
zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI
Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afard circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitaiii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. indltime;

- se vor prevedea spatii pentru rastele de biciclete pentru vizitatori.

Articolul 17 — Spatii verzi gi plantate

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indlfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publice din
proximitate;

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatiu
plantat;

- se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

Articolul 18 — imprejmuiri

SP1; SP3 - pentru bazele sportive, parcuri si gradini imprejmuirile la aliniament vor fi
transparente dublate cu gard viu cu indltimea maxima de 1,8m; din care 0,6m poate fi prevazut ca
soclu opac. Spre celelelalte limite imprejmuirile pot fi si opace cu Hmax=2,0m.

- imprejmuirile terenurilor de sport vor avea inalfimi determitate de cerinte functionale
- scuarurile pot fi ingradite cu garduri cu indltimi de pana la 60cm (de lemn, metalice sau gard
viu)

SP2 - fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul
cdrora, pe o distantd de minim 0,50m terenul va fi coborat cu minim 0,10m sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pamantului pe
trotuare.

SECTIUNEA1V: POSIBILITKTI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 19 - Procent maxim de ocupare a terenului {POT).

SP1 - POT maxim = 15 % (suprafata maxim3 ocupata de constructii, alei si amenajari care
impermeabilizeazad terenul). In acest caz aria construitd include proiectia constructiilor, platformelor,
aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de mobilierul urban.
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SP3 - amplasamentul frebuie sa permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate
conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenuiui va fi de:
- 50% pentru constructii i amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri i parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
SP2 — nu este prevazut
Articolul 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
SP1 - CUT maxim = 0,3 (aria construitd desfasurata include aria desfasurata a constructiilor,
aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale, a suprafetelor ocupate de mobilierul urban).
SP3 - CUT maxim = 1,2 (aria construita desfasurata include aria desfasurata a constructiilor)
SP2 - nu este prevazut

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

TE - Zona contine constructiile si functiunile care asigura echiparea tehnico-edilitara (de
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc.), acestea sunt prevazute in trupul principal
sau in trupuri izolate de intravilan, dispersate in teritoriu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizdri admise
- constructii administrative, tehnice si anexe ale functiunii de baza;
- instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electrica si
termicd, alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie electrica, gaze naturale,
hidrocarburi.
- alei carosabile si pietonale
- spatii verzi, inclusiv cu rol de protectie
Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

- se vor asigura zonele de proteciie prevazute prin norme specifice;
Articolul 3 - Utilizari interzise

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utiliziri permise.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale
- pentru toate constructiile administrative se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale,
astfel incat sa se asigure insorirea birourilor
Articolul 5 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de altd a
drumuritor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale si 12 m pentry drumurile
judetene.
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor ~ Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe
Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament
- se recomanda o retragere de minim 3m pentru cladiri
Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei
- retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim 3m
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- distanta intre constructiile si instalatiile tehnice va fi in conformitate cu normativele tehnice in
vigoare,

- se recomandd ca orice constructie sau instalatie aferentd functiunii s3 se amplaseze la o
distantd de minim 3m fatd de constructile/incdperile administrative, dacd acestea sunt
prevazute in incintd.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 - Accese carosabile
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd, cu latimea de minim
4am.;
Articolul 9 - Accese pietonale .
- dupd caz se vor asigura accese pietonale la incinta. In interiorul incintei se vor asigura alei
pietonale functie de destinatia constructiilor si instalatiilor si trotuare de garda.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 — Racordarea la retelele publice existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii;
Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare
- Realizarea de noi constructii/instalatii/retele publice se face de cdtre autoritdtile/institutiile
publice sau de interes public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Articolul 12 — Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
- Constructiile si instalatiile aferente reteleior de alimentare cu apa, energie electricd, canalizare,
telecomunicatii (dupa caz), si alte utilitati aflate in serviciul public sunt domeniu public al
comunei Pilu sau judetului Arad, dupa caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 — Parcelarea - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- conform normelor specifice fiecarel tip de incintd tehnica.
- se recomanda ca terenurile rezervate incintelor tehnice sa nu se parceleze/dezmembreze decat
din rationamente tehnice si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.
Articolul 14 — Inaltimea constructiilor
- cu exceptia instalatiilor tehnologice specifice, indltimea maximd a constructiilor nu va depdsi
10,00 m la coama.
Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fard tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
Sunt interzise materialele stdlucitoare sau in culori “tipatoare”
- se recomanda finisaje extericare executate prin tencuire si zugrdvire, Se vor evita finisajele
metalice sau din plastic (placaje exterioare, panouri sandwich, etc).
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIJMUIRI
Articolul 16 — Parcaje/Garaje
- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afaré circulatiilor/drumurilor publice.
Artlcolut 17 - Spatii verzi si plantate
orice parte a terenului incintel, vizibild dintr-o circulatie publics, va fi amenajatd astfel incét s&
nu altereze aspectul general al localitdtii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul aliniamentului vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;
Articolul 18 - imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de max 2.00
metri din care pot avea un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu;
- Spre limitele laterale si posterioare Tmprejmuirile pot fi opace sau transparente cu avea
indltimea de max 2.00 metri
- in cazul necesitdtii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50
metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri indltime, intre cele doud garduri
fiind plantati arbori si arbusti;
- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare vor fi retrase fats
de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in
incintd;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax = 50% (aria construitd va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si
pietonale).
Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTmax = 1.

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Zona GC este constituitd din cimitirele aferente satelor,
GC - zona de gospodarie comunald.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise
- cimitire;
- biserica
- clopotnita
- capeld mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- circulatii pietonale;
- parcaje;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare,
- mici spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti, etc),
- alte construdtii anexa, necesare functiondrii cimitirelor.
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Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
- 1n toate zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si drumurilor se va obtine avizul
administratorului/ detinatorului acestora.
Articolul 3 - Utilizari interzise
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 111 - CONDITII DE CONFORMARE si AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale
- bisericile se vor orienta functie de specificul cultului (pentru ritul ortodox - altdrul se va
amplasa catre est).
Articolul 5 - Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru_dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor

rurale, distanta_dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de ¢ parte si de altd a

drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumuriie_nationale si 12 m pentru drumurile
judetene.
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe.
Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament
- retragerea minima a constructiilor fatd de aliniamentul la strada va fi de min. 5,0 m
- in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici 0 constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri indltime fatd de cota terenului anterioara lucrdrilor de terasament.
Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei
- intre morminte si gardul de cimitirului va fi |3sata o zona libera de 3,00 metri.
- retragerea minima a oricaror constructii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi
de minim 3m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 — Accese carosabile
- se va asigura accesul numai direct dintr-o circulatie publicd, cu l&imea de minim 4m.;
Articolul 9 — Accese pietonale
- 1ninteriorul incintei se vor asigura obligatoriu alei pietonale.
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala
a cimitirului,

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 — Racordarea la retelele publice existente
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice existente;
- se recomanda extinderea sistemuiui de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
- se vor asigura puncte de apa din retea publicd sau In cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu
se va obtine avizul autoritétii competente care administreaza resursele de apa;
- seva asigura un punct sanitar;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor degeuri.
Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare
- realizarea de noi constructii/instalatii/retele publice se face de cdtre autoritatile/institutiile
publice sau de interes public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
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Articolul 12 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- constructiile si instalatiile aferente refelelor de alimentare cu apd, energie electricd, canalizare,
telecomunicatii (dupa caz), si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt domeniu public al
comunei PILU sau judetului Arad, dupa caz.
- uiterior construirii de noi refele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institufii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 — Parcelarea - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- se considera contruibile toate parcelele existente, cu aceasta functiune.
- se recomanda ca terenurile rezervate cimitirelor s&8 nu se parceleze/dezmembreze decat din
rationamente functionale si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

Articolul 14 — ¥n3ltimea constructiilor
- cu exceptia bisericilor si clopotnitelor, indltimea maxima a constructiilor nu va depasi 10,00 m
la coama.
Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor
- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, rogcat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”,

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Articolul 16 — Parcaje/Garaje
-~ parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
Articolul 17 - Spatii libere si spatii plantate
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.
- se vor asigura plantatii perimetrale in zona de retragere de 3 m de la limitele parcelei.
Articolul 18 - Imprejmuiri
- impreimuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand naltimi de max. 2,00 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.
- intre morminte si gardul cimitirului va fi 3satd o zona liberd de 3 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL,
Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax recomandat = 50% (aria construitd va include si suprafata platformelor si aleilor
carosabile si pietonale), cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete de 7,5 -
10mp, din care 15 % circulatii, 5 % plantatii i 1 % constructii (altele decat locul de veci).

Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT max = 0,15 (doar pentru constructii)

Zona cu destinatie speciald aflata in proprietatea Statului Roman si administrate de MAI si
MApN/MAI/Ministerul Justitiei/SRI/SIE/STS/SPP.

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona coniine imobilele cu numere cadastrale NC 301183 - postul de politie, NC
300104, NC 301759, NC 300162 ~ A10 Canton M.A.I., NC 301759, NC 301760 si alte
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suprafate incd fara numar cadastral. Punctului de trecere al Frontierei de Stat si sediul Politiei de
Frontierd— Vama Varsand are NC 301759 respectiv NC 301760.

Aceste imobile se afla in proprietatea Statului Roman si administrat de M.A.L, fiind
localizate pe partea stédngd a drumului national DN 79A la iesirea cdtre Republica Parlamentard
Ungaria precum si in satul Pilu, In zona de intravilan.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCY TONALA
Utilizari admise
- fara specificatii.
Utilizari admise cu conditionari
- fara specificatii.
Utilizari interzise
- fara specificatii,

* . Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor pe parceld nu vor fi conditionate de elaborare
PUZ/MPUD.

- Autorizarea executarii lucrdrifor de constructii cu caracter special se realizeazd conform Procedurii
commune aprobatd pen Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

- Administratia locald va soficita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.L pentru documentatiile de urbanism si ermiterea autorizatiilor de construire

pentru investitifle situate in vecinatatea obiectivelor M.A.L
*conform Notel de Completare a MA.L nr. 613.157/16.07.2020 pentru documentatia PUG Comuna Pilu

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

Zona contine reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumurile natonale DN 79A si judetene D) 7093, drumurile comunale DC 119 (fost D) 709K), cat si
drumurile locale. In reteaua de drumuri sunt incluse ampriza drumului si cele doud fasii laterale de o
parte si de altd a ei, pand la limitele de proprietate (aliniament). Suplimentar, se vor considera n
aceastd zond functionalda si terenurile rezervate modernizarii/ldrgirii drumurilor si cele rezervate
drumurilor nou propuse (conform plangelor — Reglementdri urbanistice zone functionale si cdi de
comunicatie si profilelor stradale anexe).

Zona cuprinde :

CC - zona cdilor de comunicatie rutiera (drumuri)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
utilizari admise
- modernizarea drumurilor si acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi in
incinte;
- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor;
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;
- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice;
- spatii verzi, plantatii de proteciie si aliniament;
- statii de transport in comun adiacente drumurilor, inclusiv constructille anexe ale acestora
(pergole, copertine, mici constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea);
- refugii si treceri de pietoni;
- amenajarea de parcari si zone pentru stationare autovehicule in afard zonei amprizei drumului;
- sisteme de limitare a accesului (In afard cdii de rulare/carosabiluiui) sau de diminuare a vitezei.
- semnalizare rutierd si panouri publicitare;
- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.).
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Utilizéri admise cu conditionari

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar Tn baza avizului
administratorului acestora;

- mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stalpi pentru reteaua
de energie electrica) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului;

- statiile de transport In comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere.

Utilizari interzise
- orice alte utilizéri in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditjii.
- orice constructi sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru

modernizare.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

- Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum:

« 13 m pentru drumurile nationale
e 12 m pentru drumurile judetene

- Se va asigura vizibilitatea n curbe si intersectii.

- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap {borduri
coboréate)

- Orice fel de amenajdri in zona drumului national si a drumului judetean se va face numai dupd
obtinerea acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si / sau de acces in zona drumului
national si judetean, emise de administratorii drumurilor;

- Se vor respecta fagiile plantate prevazute in lungul strazilor.

- In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu ap3a, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditile tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane ;

- Lucrérile edilitare subterane se amplaseazd n afard amprizei, In afard zonei de sigurantd a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrdri in
zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei
in vigoare ;

- Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd In varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datoritd normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare n
vigoare, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei
publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, Tn scopul executarii lucrérilor de interventie la acestea.

- lucrédrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld,
anterior sau concomitent cu lucrérile de realizare/extindere/modemizarefreabilitare a retelei
stradale, n conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei
publice, aprobate In conditiile legii.

- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/
modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu avizul administratorului drumului ;

Beneficiar : COMUNA PILU 81
Proiectant general: S.C. URBIS GEQOPROIECT S.R.L. Targoviste V2R3




| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna PILU, judetul ARAD | 2024

- Potrivit art. 47 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificdrile si completarile
ulterioare: "Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatiilor, referitor la investitiile
viitoare, se interzice amplasarea oricdror constructii la o distantd mai micd de 30 m de la
marginea partii carosabile pentru drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care
genereazd un trafic suplimentar se au In vedere unitdti productive, complexe comerciale,
depozite angro, unitati de showroom, obiecte turistice, cartiere rezidentiale, parucri industriale,
precum si orice alte obiective sifsau constructii asemanatoare in care se desfasoard activitati
economice ;

- La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avénd o lungime de minim 6,0 metri pe drumul judetean si
de 4,0 metri pe celelalte drumuri X

- Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- Accesele la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- Numérul de accese pe acelagi drum va fi redus la minim,

- Se vor respecta profilele de strazi anexe ia prezenta documentatie.

Pentru terenurile aflate in extravilan cuprinse in zonele de protectie a siturilor arheologice, se
vor avea in vedere urmatoarele*:

“Giturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice, ansamblurile urbane cu potential
arheologic si siturile arheologice reperate sunt adunate de prezentul studiu sub denumirea de Zone
protejate care cuprind patrimoniu arheologic (incontinuare ZPCPA) si se bucurd de protectie in
conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicatd, a O.G. 43/2000 republicatd sf a prezentului
regulament.

In zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea aulorizatiei de constructie pentru lucrdrile de
construire, modificare, extindere sau reparare a caflor de comunicatie, dotarilor tehnico-edifitare
(inclusiv cele subterane), excavdrile, exploatdrile de cariere, constructiile de retele edifitare magistrale,
amenajarile de imbunatdliri funciare, refelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicalii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavarf) necesare efectudrif
studiflor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucréri ce
afecteazd suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie,
indiferent dacd se executd in intravilanul sau extravilanul focalit3ti si indiferent de forma de proprielate
a terenului, se va face numai pe baza si In conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Cufturii,
respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Culturd Arad).

Interventiile de construire de tipul celor enumerate la Art. 2, efectuate In suprafetele de teren
delimitate ca situri arheologice, vor putea demara numai dupd descdrcarea terenului de sarcind
arheologicd, aceasta fiind procedura legald prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu
arheologic poate 17 redat activitdtilor umane curente.

Descarcarea de sarcind arheologica presupune efectuarea unor lucrdri de specialitate (sdpdturd
arheologica preventivd), pe toatd suprafata afectats de lucrarile de construire si redactarea Raportuli
tehnic de cercelare, dupd caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descarcare de sarcind
arheologicd (dacd nu existd structuri sau elemente constructive arheologice valoroase care sd necesite
protectie in situ).

Costurile aferente sdpaturilor arheologice preventive intrd in sarcina beneficiarului lucrdrifor de
construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicats).

Interventiile efectuate In zonele de protectie ale siturifor arheologice, determinate de
construirea de autostrdzi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatari de catiere (deschideri de
mine), refele edifitare magistrale, amenajdri de Imbundlatiri funciare, cartfere cu locuinte colective
etc., datd fiind amploarea unor astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeazd a fi afectats,
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vor putea demara numai dupd efectuarea unui diagnostic arheologic instruziv (sondaje arheologice) si
intocmirea unui raport de specialitate.

Diagnosticul  arheologic intruziv are drept scop determinarea prezentel sau  absentei
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urméri a’/str/bu;/a lor
spatiald, caracterul si starea lor de conservare, lar concluziile acestui raport, vor ff cuprinse in proiectul
tehnic al investitiel conform Art. 7 din Ordonania Guvernului Nr. 43/2000 republicats.

Diagnosticul arheologic intruziv va avea rolul de a delimita clar, aldt in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetruf afectat
de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutifle tebnice
necesare protejarif acestora (cercetare arheologicd preventiva, supraveghere etc.).

Costurile necesare lucrdritor de Diagnostic arheologic intré in sarcina beneficiarului lucrdrilor de
constriire.

Interventile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de focuinte unifamiliale, anexe gospodsresti, repararea cdilor de comunicatie, relele
tehnico-edilitare subterane, lucrdrife de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavéri)
necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu condifia supravegherii
arheologice pe intreaga durald a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectats de proiect. In
cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporard a lucrarflor de construire
s/ demararea unor cercetdri arheologice preventive,

Costurile aferente supravegherii arheologice intrd in sarcina beneficiarului lucrdrilor de
construire.

In perimetrul ZPCPA sapdturife arheologice intreprinse asupra patrimoniului arbeologic se
efectueazd numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare emisa de Ministerul Cufturi,

Cercetarea arheologicd se realizeazd numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul
Culturii si inregistrat in Registruf arheologilor.

Descoperirile arheologice Intdmpidtoare, ocazionate de lucrdrile de construire de tipul celor
enumerate la Art. 2, efectuate in afard zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale
acestora, vor determina sistarea temporard a respectivdlor lucrdri pand la finalizarea cercetarilor
arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcind arheologics a zonej,

Descoperirile arheologice intdmplatoare se anuntd, in termen de cel muft 72 de ore, primarulti,
serviciului de urbanism sau Directiei pentru Cufturd Arad, de cdtre persoana descoperitoare,
proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului In cauzd.

Intocmirea Planurifor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetei de
teren care inglobeazi si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe
baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerufui Culturii, respectiv al serviciifor deconcentrate
ale acestuia (Directia pentru Cufturd Arad).

*conform STUDIUV DE FUNDAMENTARE PENTRU DEFINIREA, INSTITUIREA si DELIMITAREA ZONFLOR
PROTEJATE CARE CUPRIND PATRIMONIU PENTRU COMUNA PILU si SATELE COMPONENTE, JUD. ARAD.

3 Legea fondu/w funaar nr. '18/1 991 actua//zata 2024, art, 92, LEGE nr. J 66 din 31
ANEXA Nr 2 [ Lege 50/1991, actualizata 2023

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI1

- Zona contine terenurile agricole aflate n extravilanul localitatii, incadrate la clasa de calitate a
III-a, a 1V-a si a V-a, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi precum si pe cele amenajate cu
jucrdri de imbunatatiri funciare.

SECTIUNEA I1: UTILIZARE FUNCT TONALA
Utilizari admise
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- Obiective de utilitate publica sau privatd care prin natura lor pot genera efecte poluante locuirii
din zona de intravilan;

- Obiective precum: cariere, balastiere si constructiile si amenajarile conexe aferente functiondrii
acestora, gropi de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgentd cu
infrastructura necesara;

- Obiective care deservesc exploatatiile agricole: depozite de ingrdsdminte minerale ori naturale,
constructii de compostare, silozuri pentru furaje, depozite de utilaje agricole si unelte agricole,
magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusive
spatiile administrative aferente acestora, spatii de cazare temporard pe timpul campaniilor
agricole, platforme si spatii de dezpozitare a produselor agricole primare, adaposturi de
animale si exploatatii zootehnice, ferme zootehnice, sere, solare, rasadnite, ciupercarii, dotari
tehnico — edilitare aferente functionarii acestora;

- Adaposturi pentru animale: stane, addposturi pentru vaci, porci, pasari si alte asemenea;

- Amenajari tehnico — edilitare: puturi forate, sonde, gospodarii de apa, sisteme de canalizare,
aductiune apa/ conducte de gaze, SRMP — uri, stalpi LEA, obiective de comunicatie radio — TV
sau telefonie, obiective meteorologice si amenajdri conexe aferente acestora;

- Amenajari aferente cdilor de comunicatie —~ drumuri si cdi ferate: indicatoare rutiere, borne
kilometrice, panouri publicitare, picheti si alte asemenea;

- Obiective din domeniul energiilor verzi: parcuri fotovoltaice, parcuri eoliene, constructiile si
amenajdrile conexe aferente acestora;

- Obiective destinate imbunat&tirilor funciare, amenajari cursuri de apd pentru irigatii, taluzari,
desecdri, protectia malurilor si altele asemenea;

- Obiective cu destinatie militard, care au ca obiectiv apararea nationala;

- Constructiifanexe aferente exploatatilor forestiere, drumuri forestiere, instalatii de
monitorizare, sisteme de restrictie, panouri;

- Imprejmuiri din structura usoara: gard de plasa cu stélpi de metal, gard viu, gard din nuiele,
imprejmuiri aferente stanelor si alte asemenea.

Utilizari admise cu conditionari

- orice constructie Tn zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar In baza avizului
administratorului acestora.

- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie electricd)
cu conditia amplasarii acestora in afard zonei de siguranta a drumului.

Utilizari interzise
- orice alte utilizari in afara celor prevazute ia utiliz8ri permise cu sau fard conditii.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

- pentru obiectivele cu destinatie tehnico — edilitard precum: puturi forate, SRMP-uri, sonde,
conducte de transport si alte asemenea, se impune respectarea zonelor de protectie si siguranta
aferente fiecdrui obiectiv in parte, conform legii;

- amenajarea de drumuri de exploatare se va face doar cu acordul administratiei publice;

iniltimea maxim3 a constructiilor: Parter inalt.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Obiective care
deservesc exploatatiile agricole, adaposturi pentru animale, cariere, balastiere

POTmax = 20% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si
pietonale).
Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - Obiective care
deservesc exploatatiile agricole, adaposturi pentru animale, cariere, balastiere

CUT max = 0.02.
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SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din extravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumul national DN 79A, drumul judetean DJ 7091, drumul comunal DC 119(fost DI 709k) si drumurile
locale (de exploatare).

In reteaua de drumuri sunt incluse ampriza acestora si cele doua fasii laterale de o parte si de
altd a ei, pana la limitele de proprietate (aliniament).

Suplimentar, in reteaua de drumuri se vor considera in aceastd zond functionald si terenurile
rezervate modernizariiflargirii drumurilor (conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe)

Zona cuprinde:

TC - zona cailor de comunicatie rutierd

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

- modernizarea drumurilor si intersectiilor existente;

- lucrdri de terasament sau consolidare ale drumurilor;

- retele tehnico-edilitare subterane sau aetiene;

- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice;

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament;

- statii de transport in comun, inclusiv constructile anexe ale acestora (pergole, coperting, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea);

- refugii si treceri de pietoni;

- sisteme de limitare a accesului (in afard cdii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei;

- semnalizare rutierd si panouri publicitare.

Utilizari admise cu conditionari

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar In baza avizului
administratorului acestora.

- elemente de sustinere ale refelelor tehnico-edilitare {ex. stalpi pentru reteaua de energie electrica)
cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului.

Utilizari interzise

- orice alte utilizdri in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fard conditii,

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
Lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelagi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);

- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural se interzice montarea supraterana, pe .
domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementarile tehnice
aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

- Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatjilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in
vigoare, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice.
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- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, n scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

- Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld,
anterior sau concomitent cu lucrérile de realizare/extinderefmodernizare/reabilitare a retelei de
drumuri, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei
publice, aprobate In conditiile legii.

- Documentatile  tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea a drumurilor, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in
zona drumului, cu avizul administratorului drumului,

- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coborate). A

- Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim.

- Se vor respecta profilele de drumuri anexe la prezenta documentatie

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din totalitatea terenurilor cu destinatie agricold din extravilanul comunei, si

cuprinde:

TAa - subzona destinata pentru activitdti agricole.
TAp - subzona destinatd pentru activitdti de producere a furajelor si pentru pascutul animalelor

{pasuni, izlazuri)

TAa - terenuri agricole definite dupd cum urmeaza (conform Legii nr. 18/1991 a fondului
funciar, cu modificarile si completarile ulterioare): “terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pdsunile, fanetele, serele,
solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasunile Impddurite, cele ocupate cu constructii si  instalatii
agrozootehnice, amenajarile piscicole si de Imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si
terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola”

TAp - Pajisti permanente - Pajistile din extravilanul localitdtilor, sunt terenuri consacrate
productiei de iarba si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care nu au facut parte
din sistemul de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel putin 5 ani sau mai mult.

Interventiile in zona TA se fac doar conform prevederilor din Legii nr. 18/1991 a fondului funciar,
cu modificérile si completarile ulterioare corelatd cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construire, cu modificarile si completdrile ulterioare.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise

constructii care servesc activitdtilor agricole (constructii de mici dimensiuni ca: addposturi pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole);

construirea de drumuri noi;

lucrari de imbunatdtiri funciare;

echipamente aferente sistemelor de irigatii;

plantatii de protectie;

terenurile arabile situate In albiile raurilor si a Dundrii, care nu pot fi folosite rentabil pentru alte
destinatii agricole, pot fi amenajate in bazine piscicole.
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S5e pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate, pe cele

amenajate cu lucrari_de imbunatatiri funciare, precum si_pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice:

- constructlile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cile ferate, soselele de
importantd deosebitd, liniile electrice de naltd tensiune, forarea i echiparea sondelor, lucrdrile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Se pot amplasa pe paiisti (excepfii de la OUG nr. 34/2013 cu modificdrile si completdrile
ulterioare):

a) constructii care servesc activitdtile agricole, precum si anexelor la exploatatiile agricole;

b) refugii montane, in caz de urgentd cu infrastructura necesara;

¢) drumuri publice si private;

d) investitii realizate din fonduri europene;

e) locuinte si investitii In cadrul unor programe de dezvoltare/locald/judeteand/regionald
aprobate de autoritatile administratiei publice locale;

f) acvacultura cu infrastructura si utilitdtile necesare.

Utilizari admise cu conditionari

- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologica este necesara cercetarea/
supravegherea arheologicd pentru toate utilizarile admise si obtinerea avizului Ministerului Culturii
sau Directiei Judetene pentru Cultura Arad — dupa caz, functie de importanta sitului.

+ culturile agricole nu vor depdsi adancimea de sdpare a pamantului de 25 — 30 cm si nu
vor fi efectuate cu utilaje grele;

e se vor amenaja lucrari de semnalizare si punere in valoare a sitului;

« se pot desfasura lucrari de cercetare arheologica.

Pentru restul de terenuri:

- orice interventie pe terenurile cu destinatia pdsuni, fanete, vii si livezi se va face doar in baza
avizului Ministerului Agriculturii;

- liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apd, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii
similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cdilor de comunicatii -
drumuri, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecdri si a altor limite obligate din teritoriu, in asa
fel incat sa nu se sténjeneascad executia lucrdrilor agricole.

Utilizari interzise

- orice alte utilizari in afarad celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau cu incdlcarea
prevederilor Legii nr. 18/1996 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare.

- Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de cdlasa I si a II-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

Zona este compusd din totalitatea terenurilor cu destinatie neproductivé din extravilanul
localitatii, delimitat conform partii desnate a prezentei documentatii.

Sunt considerate terenuri degradate, in intelesul Legii fondului funciar nr. 18/1991 si al
prezentului regutament, terenurile care prin eroziune; poluare sau prin actiunea altor factori antropici
si-au pierdut total sau partial capacitatea de productie pentru culturi agricole sau silvice, si anume:

a) terenuri cu eroziune de suprafata foarte puternica si excesivd, indiferent de folosinta;

b) terenuri cu eroziune in adancime (ogase, ravene, torenti);

c) terenuri afectate de alunecdri active, prabusiri, surpari si curgeri noroioase;

d) terenuri nisipoase expuse erodarii de cdtre apa sau vant;

e) terenuri cu aglomerari de pietris, bolovanis, grohotis, stancérii si depozite de aluviuni torentiale;

Beneficiar : COMUNA PILU 87
Proiectant general: 5.C. URBIS GEOPROIECT 5.R.L, Targoviste V2R3




! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna PILU, judetu! ARAD 2024

f) terenuri cu exces permanent de umiditate si mlastini;

g) terenuri sardturate si acide;

h) terenuri poluate cu substante chimice, petroliere sau noxe;

i} terenuri ocupate cu halde miniere, deseuri industriale si/sau menajere, gropi de Imprumut;
j) terenuri neproductive;

K} terenuri cu biocenoze afectate sau distruse.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

- lucrari de amenajare, ameliorare si punere in valoare a terenurilor degradate

Utilizari admise cu conditionari

- lucrdri de intretinere a perimetrelor terenurilor neproductive.

Utilizari interzise

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizdri permise cu sau fard conditii, sau cu incalcarea
prevederilor Legii nr. 18/1996 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare,

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Zona este compusa din totalitatea terenurilor cu destinatie spciald din extravilanul comunei
Pilu, aflate In administrarea M.A.P.N.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise
- lucrdri de terasament sau consolidare ale terenului,

- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene,
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament.

Utilizdri admise cu conditionari

- lucrérile de construire se vor autoriza conform legislatiei in vigoare si numai cu avizul Statului Major
al Aparérii;

- se va obtine avizul MApN pentru investitile noi propuse aflate in zona de sigurantd aferentd
unitatilor militare existente pe UAT Pilu;

- in toate zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si drumurilor se va obline avizul
administratorului/detindtorului acestora;

- Pentru viitoarele propuneri de obiective de investitii (precum dezvoltarea echipdrii tehnico -
edilitare, cdi de comunicatie, obiective industriale, etc.} ale comunei Pilu se va tine cont s3 nu se
suprapund cu imobilele aflate in proprietatea Statului Roman. Pentru acestea vor propune
amplasarea pe terenuri ce apartin autoritdtilor locale, persoanelor fizice sau juridice interesate;

Utilizari interzise
- orice alte utilizari in afara celor prevdzute la utilizari permise cu sau fara conditii, care ar putea

afecta activitétile militare, a terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in
administrarea Ministerului Apararii.

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

Zona este compusd din totalitatea terenurilor cu destinatie forestiera si tufarissuri din
extravilanul comunei Pilu, indiferent de tipul de proprietate.

Astfel cd, Regia Nationald a Padurilor - Romsilva prin Directia Silvicd Arad si Oculul Silvic Cris

detine o suprafatd de 5,52 ha de padure. Aceastd supafald se regdseste In cadrul suprafetei ariei
naturale protejjate de interes comunitar — Sit Natura 2000 - Aria de protectie aviafaunisticé ROSPA
0015 "Campia Crisului Alb si a Crisului Negru”.
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SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise

- Plantari, pepiniere silvice, lucrari de intretinere a fondului forestier;

- Drumuri forestiere noi;

- Constructii cu destinatie forestierd (cantoane silvice, pandare, locuri de hranire a
animalelor, alte asemenea necesare activitatilor forestiere conform Codului Silvic);

- Modernizarea drumurilor si constructiilor existente;

- Lucrdri de intretinere a padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Utilizari admise cu conditionari

- Orice constructie sau conditia obtinerii avizului SN Romsilva sau administratorului
padurii

- La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.

- Pentru orice constructie care prin functionare {constructii pentru productie poluantd,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distan{d mai mica de
1 km de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine
avizul Regiei Nationale a Padurilor,

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Mediului si al Ministerului Turismului,

- Ocuparea definitivd a unor terenuri din fondul forestier se face de reguld pe baza de
schimb. Terenurile preluate trebuie sa fie apte pentru impddurire si echivalente ca
suprafata si bonitate.

Utilizari interzise

- Orice constructie care nu respectad Codul Silvic. A

- Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privatd este interzisd. In
mod exceptional, pentru unele constructii si amenajari (constructii cu destinatie militara,
cai ferate, sosele de importanta deosebita, linii electrice de inaltd tensiune, conducte
magistrale de transport gaze sau petrol, etc.), ocuparea definitivd de terenuri din fondul
forestie rin alte scopuri decat cele silvice — cu sau fara defrisari — se aproba conform
Codului Silvic.

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONE1

- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :
e albia minord — suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigurd
curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor
« albia majora ~ portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa
« canalele de irigatii i imbundtatiri funciare

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

- se admit lucrari de regularizare, modernizare i consolidare a malurilor aferente apelor curgétoare;

- se admit lucrari de Indiguiri si taluzari;

- sunt admise lucrdri de amenajare a vadului dupa regularizarea cursului de apa, pentru realizarea
de spatii plantate;

- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari;

- lucrari de poduri, fucrdri necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa si canalelor de irigatii/imbunatatiri funciare;

- terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apd, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicold, sau, dupa caz, silvica, o datd cu
lucrarile de baza executate de titularii acestora.

Beneficiar : COMUNA PILU 89
Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V2R3




| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna PILU, judetul ARAD | 2024 |

Utilizari admise cu conditionari

orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane si/sau ANIF

cu conditia respectdrii zonelor de protectie conform Legii Apelor nr. 107/1996 actualizatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare

cu asigurarea mdsurilor de apdrare a constructiilor respectivad impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriordrii calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrarile de gospoddrire si de captare a
apelor.

exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane, ANRM
si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor
din documentatia de autorizare.

Utilizari interzise

orice alte utilizari in afard celor prevazute la utilizdri permise cu sau férd conditii, sau cu incilcarea
prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acest capitol constituie prevederi specifice, complemntare celor de la zonele si subzonele
functionale.

Prescriptiile din Regulamentul Local de Urbanism au ca suport grafic Unitétile Teritoriale de
Referintd. Acestea reprezintd suprafete din interiorul intravilanului propus al comunei Pilu, delimitate
convetional pe limite de parceld, strézi, limite naturale, etc. si sunt numerotate.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUBZONE
FUNCTIONALE | INDICATORI URBANISTICI Rh. Maxim
COMPONENTE
POT 50%; (exceptie
invatdmant) Pentru locuinte
UTR Pentru constructii de P+14M
1 invatamant - 25% teren 11 m la coama
C - zona centrala ocupat de constructii; 75% Pentru IS
teren amenajat H max. = P+2+M
CUT - 1,5 POT 35%; CUT - 0,9 13 m la coama
- pentru locuinte - L
SP2 - nu este prevazut
DS - l .
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUBZONE
FUNCTIONALE INDICATORI URBANISTICI Rh. Maxim
COMPONENTE
L1 POT 35%, CUT 0,9 P+1+M
11 m la coama
L2 POT 35%, CUT 0,9 P+1+M
11 m la coama
L3 POT 35%, CUT 0,9 P+1+M
11 m la coama
L/IS POT 45%, CUT 1,4 P+2+M
POT 40%,(exceptie invatamant)
IS Pentru constructii de invdtamant - P+2+M
25% teren ocupat de constructii; 13 mla coama
75% teren amenajat, CUT 1,2
DS - -
P+2+M (exceptie
POT 50%, CUT 1,5 (exeptie trupruile izolate de
Az trupurile izolate de intravilan stane - | intravilan - stane unde
UTR CUT 1,2) H max. la cornisa este
2 7m, P+1+M)
P+2+M (exceptie
POT 50%, CUT 1,5 (exeptie trupruile izolate de
Aa trupurile izolate de intravilan stane - | intravilan - stane unde
CUT 1,2) H max. {a cornisa este
7m, P+1+M)
POT 50%, CUT 0,15 (doar pentru
GC constructii) 10 m la coama
ID POT 60%, CUT 1,8 P+2+M
P+2+M sau
g
IS/ID POT 40%, CUT 1,4 P+243retras
P+2+M sau
[¢)
IS/SP POT 40%, CUT 1,2 P4+24+3retras
. 5 m la coama
[¢] ’
SP3 1;(?2'!' 50% pentru constructii, CUT exceptie silile de
! sport acoperite - 10m
sSp2 - nu este prevazut
SP1 POT 15%, CUT 0,3 P+1
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REGULI DE CONFORMARE A PARCELELOR IN ZONELE DE LOCUINTE

%

g’."

. N
K

Forma si dimensiuni optime ale parcelel

limita parcela * &
@
limita
edificabil
maxim
4]
 edificabil
bandade ,‘ alinfament
construibilitate aliniament

limita parcela

g

limita
edificabil
maxim

| ———

edificabil
e

banda de g
construibilitate

aliniament
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUBZONE
UTR FUNCTIONALE INDICATORI Rh. Maxim
COMPONENTE
= :
POT 50%; (exceptie Pentru locuinte
invatamant)
N P+1+M
Pentru constructii de 11 m la coama
C - zona centrala fnvdtamant - 25% teren Pentru IS
ocupat de constructii; 75% | max. = P+24+M
UTR 3 teren amenajat 13 m la coama

CUT - 1,5

5P3

POT 50% pentru
constructii, CUT 1,2

5 m la coama,
exceptie sdlile de
sport acoperite - 10
m

E
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
SUBZONE
UTR FUNCTIONALE INDICATORI Rh. Maxim
COMPONENTE
P+1+M
L1 POT 35%, CUT 0,9 11 m la coama
P+1+M
L2 POT 35%, CUT 0,9 11 m la coama
P+1+M
()
L3 POT 35%, CUT 0,9 11 m la coama
POT 40%,(exceptie invatdmant)
UTR 4 Pentru constructii de invatdamant -
’ P+2+M
1S 25% teren ocupat de constructii; 13 m la coama
75% teren amenajat
CUT 1,2
0,
GC POT 50 /01 CUT 0,15 (doar pentru 10 m la coama
construdtii)
SP2 - nu este prevazut

REGULI DE CONFORMARE A PARCELELOR IN ZONELE DE LOCUINTE

wlancime = 1 x lathne

adancime 2 2 x latine

Iatime latime latime

Forma sl dimensiunt optime ale parcelel
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/Miﬂ
& [ [am|e®

limita parcela ' [ 7
@

’ limita
edificabll
maxim
edificabil

bandade E
banda de E construlbllitate w aliniament
construibilitate aliniament
3 i
specifice gonel in tesut traditional
limita parcela

g

¢
#§

limita
edificabil
maxim

| ———

mm%W%ﬂ

construibilitate &
aliniament
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TR 5 — SATUL VARSAND - SU

UNiTATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUBZONE
UTR FUNCTIONALE INDICATORI Rh. Maxim
COMPONENTE
POT 40%,(exceptie
invatdmant)
Pentru constructii de
IS invatdmant - 25% teren ocupat 13 :ﬁaz Jcr::l;;ma
de constructii; 75% teren
amenajat
CuT1,2
ID POT 60%, CUT 1,8 P+2+M
UTR 5 0 P+2+M sau
IS/ID POT 40%, CUT 1,4 P+243retras
P+2+M sau
0,
ID/A POT 60%, CUT 1,8 P+2+3retras
P+2+M (exceptie
POT 50%, CUT 1,5 (exeptie trupruile izolate de
Az trupurile izolate de intravilan intravilan - stane unde
stane - CUT 1,2) H max. la cornisa este
7m, P+1+M)
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UTR 6 — SATUL VARSAND - NORD

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
SUBZONE
UTR FUNCTIONALE INDICATORI
COMPONENTE
POT 40%,(exceptie invatamant)
Pentru constructii de invatdmant - 25% P+2+M
IS teren ocupat de constructii; 75% teren 13mla
amenajat coama
CuT 1,2
UTR 6 DS - -
GC POT 50%, CUT 0,15 (doar pentru 10mla
constructii) coama
TE POT 50%, CUT 1 10/m Ja
coama
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUBZONE
UTR FUNCTIONALE INDICATORI
COMPONENTE

pentru constructii)

|$ Beneficiar :
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUBZONE
UTR FUNCTIONALE INDICATORI Rh. Maxim
COMPONENTE
POT 50%, CUT 0,15 (doar
UTR 8 GC i eondsn ctii’) 10 m la coama
e — T
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
SUBZONE
UTR FUNCTIONALE INDICATORI Rh. Maxim
COMPONENTE
UTR 9 DS -
l ‘ Beneficiar : COMUNA PILU 102
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE FUNCTIONALE INDICATORI
COMPONENTE
UTR 10a, 10b,
10c, 10d, 10e, |TE POT 50%; CUT 1 H max. =10 m |la coama
10f, 10g, 10h

Beneficiar : COMUNA PILU 103
Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V2R3




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna PILU, judetul ARAD 2024

Beneficiar : COMUNA PILU 104
Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V2R3




| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna PILU, judetul ARAD | 2024 |

UTR 12a — TRUP S13 SAIVAN, 12b — TRUP S12 SAIVAN, 12c — TRUP S11 SAIVAN,
12d — TRUP S10 SAIVAN, 12e — TRUP S9 SAIVAN, 12f — TRUP S8 SAIVAN, 12g —
TRUP A1 SAIVAN, 12h — TRUP A13 LOCUINTA +SAIVAN, 12i — TRUP S7 SAIVAN,
12j — TRUP S6 SAIVAN, 12k — TRUP S5 SAIVAN, 12| —TRUP S1 SAIVAN, 12m -
TRUP S2 SAIVAN, 12n — TRUP S4 SAIVAN, 120 — TRUP S3 SAIVAN, 12p — TRUP A7,
12r — TRUP A5 SAIVAN, 12s — TRUP B8 SAIVAN, 12t — TRUP B9 SAIVAN

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
SUBZONE FUNCTIONALE
UTR COMPONENTE INDICATORI
P+2+M (exceptie
UTR 11a, 11b, POT 50%, CUT 1,5 (exeptie _ tru p_ru:le izolate de
11c, 11d, 11e, A . . intravilan - stane unde
. |Az trupurile izolate de intravilan .

11f, 11g, 11h, 11i, stane - CUT 1,2) H max. la cornisa este
11j, 11k, 111, 11m ' 7m, P+1+M)
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*Prezenta documentatie serveste la fundamentarea in_vederea obtinerii finantarilor
pentru:

1. programe de urbanizare a zonelor construite in teritoriu,

2. dotare cu echipare edilitara,

3. intretinere si dezvoltare a infrastructurii,

4. luarea de masuri in vederea protejarii mediului natural si construit,

5. eliberarea certificatelor de urbanism,

6. eliberarea Autorizatiilor de construire,

7. Baza grafica de intocmire a cadastrului de specialitate imobiliar-edilitar si a bancii de
date urbane.

Proiectant general :
S.C URBIS GEOPROIECT S.R.L

yaBAN]
N

‘T;,\\
“*-.\v.‘i‘,)‘ 2

Manager General :

a4

jator RUR Urbanism,

Urb. Cristina DINESCU
Urb. Iulia MARACINEANU

P\ JUDE UL AKRAU
peiMARIA COMUNEI
PILU

Z . E NESCHIMBARE
VI;.AT‘ SFR e
Anexa la t -—-—-—-—_3;. =,‘ .= : E_
v OB an 49 A1 % 24

Tehnician u:rba}n?n si zmenajarea ‘eritoriului,

3TN )
&Vize ANIF nr.

101/12.06.2020, actualizat cu Aviz 249/12.11.2021, Serv Drumuri si Poduri CIAR nr. 10355/20.05.2020, pdv DJC Arad
679/15.11.2021, pdv SDN Arad/23.11.2021, Aviz APM Arad nr. 8136/26.05.2022, Aviz Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale nr. 199/U/09.08.2023, Proces Verbal Receptie OCPI Arad nr. 3178/23.10.2023, cuprinse in Anexa 2, la Memoriul
General PUG, inclusiv din Aviz Arh Sef Consiliul Judetean Arad nr. 6/11.04.2024 si Aviz MDLPA nr. 84320/30.08.2024.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

A,

conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014:

. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m

. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

. Ferme si crescatorii de taurine, pand la 50 de capete: 50 m

. Ferme si crescétorii de tauring, intre 51-200 de capete: 100 m

. Ferme si crescatorii de taurine, Intre 201-500 de capete: 200 m
. Ferme si crescétorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

. Ferme de pésér, pand la 1.000 de capete: 50 m

. Ferme de pésari, Intre 1.001-5.000 de capete: 200 m

. Ferme de pésari, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m

10. Ferme §i crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000m.
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m
12, Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete; 100 m

14, Ferme de pordi, intre 51-100 de capete: 200 m

15. Ferme de pordi, intre 101-1.000 de capete: 500 m

16. Complexuri de pordi, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
19. Ferme si crescatoril de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
20. Ferme si crescatorii de struti: 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: 50 m

22, Spitale veterinare: 30m

23, Grajduri de izolare si carantind pentru animale: 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
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25. Abatoare 500 m
26. Cenfre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme
comunale: 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate
intre 5-100 tone 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, stafil de tratare a semintelor) cu capacitate
peste 100 tone 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

34, Statii de epurare de tip modufar (containerizate): 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m

36. Paturi de uscare a ndmolurilor: 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor: 500 m

38. Depozite controlate de degseuri periculoase si nepericuloase; 1.000 m

39, Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

40, Crematorii umane: 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

42, Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

43, Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

44, Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 fitri 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne: 100 m

46, Bocse (traditionale} pentru producerea de cérbune (mangal) 1.000 m

47. Parcuri eoliene: 1.000m

48. Cimitire i incineratoare animale de companie: 200 m

49. Rampe de transfer degeuri 200 m,

Beneficiar : COMUNA PILU 108
Proiectant general: $.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V2R3
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2 ; B ERTTY
| e S : 1 ‘ POT 30%, CUTC,9
j 11 m lacoama
L2 POT 303, CUT 0,9 gy
11 m lacoama
13 POT 30%, CUT0,9 e
11 m lacoama
Lfis POT45%, CUT1,4 Fe

POT 40%,[exceptie
invatamant}
Pentru constructii de
jis invatarmant - 25% teren ocupat
de constructii; 75% teren
amenajat

CuTi,2

P2+
13 m la coama

P+£2+M (exceptie
trupruile izolate de
intravilan - stane unde f
H max. la cornisa este
7m, P+1+HM}

POT 50%, CUT 1,5 {exeptie
UTR 2 Az trupurile izolate de intravilan
stane - CUT 1,2)

A+2+0 {excepiie
trupruile izolate de
intravilan - stane unde
H max. la cornisa este
7m, P+1+M)

POT 50%, CUT 1,5 {exeptie
Aa trupurile izolate de intravilan
stane - CUT 1,2}

POT 50%, CUT 0,15 {doar
pentru constructii}

GC 10m la coama

P+2+M

iD POT 60%, CUT 1,8

P+2+ sau P+2+3retras

1S/ID POT40%, CUT 1,4

P+2+0\ sau P+2+3retras

Is/sp POT40%, CUT1.2

oy 5 m la coama, exceptie
POT 50% pentru constructii, .
sP3 salile de sport

cuTiz :
atoperite - 10 m

502 - nu este prevazut
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